CANELONES

“CANELONES, CUNA DE LA BANDERA NACIONAL”

Junta Departamental

de Canelones

DECRETO: 97/2015 Expediente J D C 2014-203-81-00003

Expediente I de C 2011-81-1213-00957

Canelones, 19 de diciembre de 2015.

VISTO: los presentes obrados remitidos por la Intendencia de
Canelones solicitando anuencia para la aprobacion definitiva del “Plan
Parcial Distrito Productivo Ruta 5” en el marco de lo establecido por el
Articulo 25 de la Ley 18.308 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenible.

RESULTANDO: I) que por Resolucion N° 13/06477, con anuencia
concedida por Resolucion N°© 2373/2014 de esta Junta Departamental,
se otorga la aprobacion previa del citado Plan, segun memorias
adjuntas; que a través de la Resolucion 14/04072 se dispone la
realizacion de la Audiencia Publica del avance del mismo, de acuerdo a
lo establecido en el Articulo 25 de la Ley N° 18308 Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Sostenible;

II) que en la actuacién 43 del equipo Redactor del
Instrumento informa que habiéndose redactado el documento final
adjunto en CD, el mismo se encuentra en condiciones de solicitar la
aprobacion definitiva, habiendo cumplido con todas las instancias
previas establecidas en la Ley N© 18308 de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Sostenible;

III) que el Ministerio de Vivienda, Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente por Resolucion 649/2015 anexada en
actuacion 43, aprueba la Evaluacién Ambiental Estratégica del Plan vy
emite en forma favorable informe de correspondencia, en cumplimiento
a lo dispuesto en el parrafo final del articulo 25 de la citada Ley.

IV) que la Comisiédn Permanente N° 1 “Asuntos
Internos, Legales y Econdmico-Financieros” dio aprobacion definitiva al
Plan Parcial Distrito Productivo Ruta 5, compartiendo el informe de
fecha 7/10/15 de la Comisidon Permanente N°5 "Urbanismo,
Nomenclator y Vivienda".

CONSIDERANDO: I) que en el Articulo 1 en el parrafo donde
dice..”Se declara..” debe decir “Declarar”, y donde dice..."compone el
perimetro...” debe decir “determina los limites”;



II) que en el Articulo 6 se elimina donde dice

n

.."acompanar y...”, en el literal d) se cambia donde dice “apostar a...”
debe decir “Asegurar..”, en el literal e) cambia a partir de la palabra
organismos quedando de la siguiente manera:”...tanto publicos como
privados, nacionales, departamentales y municipales generando
procesos de cooperacion, coordinacion y gestién concertada en el area
metropolitana.”; y cambia en su totalidad el literal f) quedando
redactado de la siguiente manera: “Promover la participaciéon
ciudadana (en particular de Municipios, vecinos, trabajadores vy
empresarios) en los procesos de elaboracion, implementacion,
seguimiento, evaluacidon y/o revisién del Plan, en concordancia con lo
dispuesto por las Leyes N° 18.308 de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Sostenible y N° 18.567 de Descentralizacion y Participacion
Ciudadana utilizando recursos y procedimientos tecnoldgicos
actualizados.”

III) que en el Articulo 7 se elimina donde dice “Tender
a” y luego de la palabra ..."sostenibilidad...” se agrega “del territorio.”;

IV) que en el Articulo 8 numeral 8.1 (Objetivo
general) se cambia en su totalidad quedando redactado de la siguiente
manera: “Mejorar la calidad de vida de los habitantes sentando las
bases para el ordenamiento del territorio en la denominada “area de
aplicacién” del Instrumento, estableciendo nuevos criterios vy
parametros para la instalacién de actividades (industriales, logisticas,
de servicios y rurales), equilibrando la transformacion y la preservacion
en un marco de sustentablidad ambiental. Todo esto ligando las nuevas
actividades al crecimiento econdmico y al desarrollo local.”;

V) que en el Articulo 8 numeral 8.2 (Objetivos
particulares) se elimina la frase “como estratégico reconociendo sus
sectores y caracteristicas” y se agrega “Definir como estratégico el
Distrito  Productivo Ruta 5 reconociendo sus sectores vy
caracteristicas”,se cambia en su totalidad el parrafo tercero quedando
redactado de la siguiente manera: “Promover la inclusidn de personas
con diferentes niveles de formacién y aptitudes para acceder a la
actividad laboral, fomentando el desarrollo de la regién a través de la
generacidon de empleo de calidad y la necesaria capacitacion, facilitando
la diversificacion de actividades.”, y luego de la palabra .. suelo...” se
elimina la frase "minimizando los eventuales conflictos de usos”;

VI) que en el Articulo 9 donde dice ..”mandatarios...”
debe decir “preceptivos” y donde dice .."interpretativos...” debe decir



“su interpretacion”;

VII) que en el Articulo 50 donde dice .."area de
actuaciéon..” debe decir “ambito de actuacién”, se elimina ..”podra
intervenir..” por “intervendra”, luego de la palabra .."represente...” se
agrega “a juicio de la oficina competente” y luego se cambia
...’productiva y rural natural..” por “establecida”;

n”

VIII) que en el Articulo 51 numeral 51.2 se elimina
en su totalidad el primer parrafo comenzando el mismo en “Los
Estudios de Integracion Paisajistica deben contener:”, donde dice
“Procurando” debe decir “Para”, donde dice .."debe”... debe decir
“deberan”, a continuacion de ..."considerar...” se agrega “la presentacién
de la propuesta” y se elimina ...”el analisis...”;

IX) que en el Articulo 68 el primer parrafo se culmina
en la palabra .."inmobiliarios.”, cambiando el segundo parrafo que
guedara redactado de la siguiente manera: “Ello procedera en los casos
de aumento de valor generado a partir de: 1) cambios de categoria de
suelo.

Cuando se autoriza el cambio de categoria de suelo de un inmueble, la
valorizacion se define como el cinco por ciento 5% de la edificabilidad
total atribuible al ambito. Asimismo, se aplicard la valorizacién a los
predios que son recategorizados de suelo Rural a suelo Suburbano de
actividades productivas y de servicio. Para los predios que fueron
recategorizados en ajuste de las definiciones de la Ley 18.308 del 18
de junio de 2008 no aplicara la recuperacion de valorizacién. 2)
cambios de usos de suelo. (se reglamentara a través de la Ordenanza
Departamental). 3) fraccionamientos o reparcelamientos que impliquen
la creacidon de calles publicas y/o espacios publicos.”, se agrega un
numeral 68.1 el que quedara redactado de la siguiente manera: “ En
todos los casos, las sumas percibidas seran destinadas al Fondo de
Gestidén Urbana, conforme a los criterios establecidos en el Decreto de
la Junta Departamental N°6 del 11 de noviembre de 2010 (articulo
19.7), y la Resolucién N°11/04996 del 29 de setiembre de 2011; y se
determinara en forma conjunta con la efectivizacion del cambio
establecido por el Instrumento, estableciendo la obligacién del pago en
todos los casos: ante acciones sobre el padron -como ser compra-
venta del inmueble, arriendo del inmueble, gestion Expediente 2014-
203-81-00003 - Actuacion 24 de fraccionamiento, gestiéon de
viabilidad-habilitacién comercial o industrial, permiso de construccién,
o similares- o a iniciativa de propietario. La Intendencia establecera un
registro departamental, a los efectos de asentar los padrones que se
encuentren en situacion de “pago pendiente por concepto de



",

valorizacion”.”;

X) que en el Articulo 69 se modifica quedando
redactado de la siguiente manera: “ Mayores aprovechamientos. En
forma excepcional, la Intendencia de Canelones podra autorizar con
anuencia de la Junta Departamental, el ejercicio del derecho de
construir por encima del aprovechamiento dispuesto, en aquellos casos
gue asi se solicite y sea debidamente fundamentado en razones
técnicas y de ordenamiento territorial a criterio de la Secretaria de
Planificacion, conforme con el articulo 60 de la Ley 18.308 del 18 de
junio de 2008. En todos los casos, las sumas percibidas seran
destinadas al Fondo de Gestién Urbana -definido en articulo anterior- y
seran cuantificados conforme a Reglamentacién del Fondo de Gestidn
Urbana.”

XI) que este Cuerpo estima pertinente la aprobacion
definitiva de dicho Plan.

ATENTO: a lo precedentemente expuesto, a lo establecido en el
articulo 273 numeral 1 de la Constitucion de la Republica y articulo 19,
numeral 12 de la Ley Organica Municipal N° 9515, la Junta
Departamental,

DECRETA:

1. Apruébase en general en forma definitiva el “Plan Parcial Distrito
Productivo Ruta 5” en el marco de lo establecido por el Articulo 25 de
la Ley N° 18308 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible:

“TITULOI

Disposiciones Generales

Articulo 1. Aprobacion y declaracion de interés departamental, del
“Plan Parcial para el ordenamiento territorial y el desarrollo sostenible
del Distrito Productivo Ruta 5”.

Se dispone la aprobacion del Plan Parcial para el ordenamiento
territorial y el desarrollo sostenible del Distrito Productivo Ruta 5
contenido en este Decreto, su cartografia de referencia compuesta por
las ldminas 1 a la 41, asi como su fundamentaciéon expuesta en las
Memorias Introductoria, de Informacién, de Ordenacion y Gestién, de
Participaciéon, e Informe Ambiental Estratégico, todo lo cual forma parte
del presente.

Declarar de Interés Departamental el Plan Distrito Productivo Ruta 5.
Las actuaciones de las personas publicas y privadas sobre el territorio
gue determina los limites del Plan, deberdn ajustarse a los términos
establecidos en el presente Decreto, cuyo cumplimiento sera fiscalizado



por las autoridades departamentales y municipales con competencia
urbanistica y territorial.

Articulo 2. Ambito de Aplicacion (L1: Microrregiones, L2: Ubicacion en
la escala Metropolitana y L3: Ambito de aplicacion).

Las disposiciones del Plan Parcial para el ordenamiento territorial y el
desarrollo sostenible del Distrito Productivo Ruta 5 -en adelante Plan
Distrito Productivo Ruta 5 o PPDPR5- regiran para el ambito de
aplicacion que se define a continuacién:

En el tramo SUR-NORTE de Ruta Nacional N© 5:

- area que va desde el limite sur del Departamento de Canelones
(Arroyo Las Piedras) y el limite sur del area urbanizada de la ciudad de
Canelones, y que cumplan las condiciones siguientes:

Al Oeste de la Ruta Nacional N© 5:

- con frente a la ruta,

- con frente a caminos vecinales existentes a una distancia menor a
1000 m (un mil metros), medidos desde el eje de la ruta nacional
hasta el eje del frente del predio,

- padrones que total o parcialmente (en un porcentaje mayor o igual al
80% (ochenta por ciento) de su superficie) pertenezcan a la faja de
1000 m (un mil metros) paralela a la ruta, medidos desde el eje de la
ruta nacional;

- padrones 47531, 4576, 4958, 63650, 63649, 4961 y 14670
(actualmente rurales).

Al Este de la Ruta Nacional N© 5:

- las areas al este de Ruta 5 que limitan con las areas urbanizadas de
La Paz, Las Piedras, 18 de mayo y Progreso.

- al norte de Progreso, los predios comprendidos entre la ruta y la via
férrea.

Articulo 3. Contenidos del Plan.

El Plan Parcial Distrito Productivo Ruta 5 es el instrumento mediante el
cual se ordena en forma general e integral el territorio definido
comprendido en su ambito de aplicacion.

En ese entendido, el PPDPR5 define:

a) Las estructuras y los sistemas territoriales.

b) La categorizacion, zonificacion y usos del suelo.

c) Los principales instrumentos de ordenacién y gestién territorial.

d) Los Programas y Proyectos para el desarrollo y ejecucidon del Plan.

e) La regulacion del uso y aprovechamiento del suelo,
amanzanamientos y fraccionamientos, construccion de infraestructuras
y edificabilidad, asi como localizacidon de actividades.

f) Las afectaciones de los predios.



Articulo 4. Obligatoriedad

El PPDPR5 define el estatuto juridico-territorial para el emplazamiento
y regulacion de los bienes inmuebles y actividades a desarrollarse en
los mismos, comprendidas dentro de sus limites de aplicacion. Toda
actividad con incidencia dentro de dicho ambito territorial debe
coordinarse y estar acorde a las disposiciones del presente Decreto
Departamental.

La Intendencia de Canelones, los Municipios, las entidades publicas,
los actores privados, los propietarios de bienes inmuebles y en general
los habitantes del territorio definido, deberdn adecuar sus acciones
sobre el territorio a las previsiones del PPDPR5 en concordancia con las
disposiciones previstas en otros Instrumentos de Ordenamiento
Territorial con incidencia en el area.

Declarase la obligatoriedad del cumplimiento de las determinaciones
vinculantes del presente Decreto, habilitdndose a la policia territorial a
ejercer los medios de ejecucion forzosa previstos en la ley frente a los
incumplimientos.

Articulo 5. Marco legal y coordinacion con la escala nacional de
Ordenamiento Territorial.

El PPDPR5 se enmarca en los procesos establecidos en la Ley 18.308
del 18 de junio de 2008 para la elaboraciéon de los Instrumentos de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible, manteniendo la
coherencia con las Directrices Departamentales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Sostenible, aprobadas por Decretos de la Junta
Departamental de Canelones N° 20 del 7 de junio de 2011, vy sus
modificativas N© 32 del 21 de noviembre de 2011, y NO© 73 del 10
febrero de 2014, las Estrategias Regionales Metropolitanas de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible, aprobadas por
Decreto de la Junta Departamental de Canelones N© 26 del 18 de
agosto de 2011, las Directrices Micro-regionales de Ordenamiento
Territorial de la M7 aprobadas por Decreto 40 de 29 de mayo de 2012 y
demas instrumentos. Asimismo se mantendra concordancia con el Plan
Estratégico Canario. Todas las actividades derivadas del presente
Instrumento deberan realizarse en forma coordinada con los
organismos nacionales que aborden la politica territorial, econdmica y
ambiental.

Articulo 6. Finalidades y Principios Rectores.

Es finalidad del PPDPR5 regular el territorio del ambito de aplicacidon
definido; evitando procesos indeseados para el mismo, y conduciendo
su gestidon hacia la concrecion de la finalidad del ordenamiento
territorial legislado por la Ley 18.308.

Son principios rectores y finalidades del presente instrumento:



a) Promover el desarrollo general del area de distrito

b) Optimizar el uso sustentable de los recursos naturales, y su
proteccion;

c) Regular el uso del suelo y su aprovechamiento asegurando el interés
general, y armonizando con éste los legitimos intereses particulares,
procurando el maximo aprovechamiento de las infraestructuras y
servicios existentes, y generar las bases para la mejora de dicho
sistema de infraestructuras y servicios.

d) Asegurar la justa distribucion de cargas y beneficios, y Ila
recuperacion por la comunidad de los mayores valores inmobiliarios,
derivados de las definiciones del instrumento.

e) Promover la coordinacién entre organismos tanto publicos como
privados, nacionales, departamentales y municipales generando
procesos de cooperacion, coordinacion y gestidn concertada en el area
metropolitana.

f) Promover la participacion ciudadana (en particular de Municipios,
vecinos, trabajadores y empresarios) en los procesos de elaboracién,
implementacién, seguimiento, evaluacion y/o revision del Plan, en
concordancia con lo dispuesto por las Leyes 18.308 de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Sostenible y 18.567 de Descentralizacién vy
Participacién Ciudadana utilizando recursos y procedimientos
tecnoldgicos actualizados.

Articulo 7. Ideas fuerza.

Por consiguiente se presentan las siguientes ideas fuerzas para el
PPDPR5:

- potenciar la ubicacion del area de influencia de Ruta 5, ante la nueva
realidad nacional, metropolitana y departamental, en el desarrollo de
un distrito productivo.

- vincular el crecimiento industrial y logistico al desarrollo local del
territorio.

- complementar la actividad industrial, logistica, rural y urbana
residencial, asegurando la sostenibilidad del territorio.

- proteger la calidad ambiental y los valores paisajisticos.

Articulo 8. Objetivos.

Se reconocen los siguientes objetivos:

8.1-Objetivo general:

Mejorar la calidad de vida de los habitantes sentando la bases para el
ordenamiento del territorio en la denominada "area de aplicacion" del
Instrumento, estableciendo nuevos criterios y parametro para la
instalaciéon de actividades (industriales, logisticas, de servicios vy
rurales), equilibrando la transformacion y la preservaciéon en un marco
de sustentabilidad ambiental.



Todo esto ligando las nuevas actividades al crecimiento econémico vy al
desarrollo local.

8.2-0Objetivos particulares:

- definir como estratégico el Districto Productivo Ruta 5 reconociendo
sus sectores y caracteristicas.

- promover la inclusion de personas con diferentes niveles de formacion
y actitudes para acceder a la actividad laboral, fomentando el
desarrollo de la region a través de la generacién de empleo de calidad
y la necesaria capacitacion, facilitando la diversificacién de actividades.
- desarrollar la complementariedad entre los usos.

- proteger el suelo rural natural y el paisaje rural productivo, apostando
a la conservacion y cuidado de la calidad ambiental y los valores
paisajisticos del area. Con especial atencién a la preservacion de la
produccion fruti-vitivinicola.

- articular la instalacion de emprendimientos con la dotacién de
infraestructuras y servicios.

- mejorar la accesibilidad a los sectores del area de influencia de la
Ruta 5, cuidando de no afectar su funcidn estructuradora de la
movilidad.

- establecer los parametros fisicos y las condicionantes
urbanistico/ambientales para la instalacién de las actividades.

- identificar las obras de infraestructura y servicios necesarias.

- proteger el sistema hidrico.

- promover una vision a largo plazo para el conjunto del distrito.

- promover un modelo de gestion del area que desarrolle Ia
coordinacion publico/publico, publico/privado y privado/privado.

Articulo 9. Interpretacion.

Los contenidos preceptivos del Plan se expresan en el texto del
presente Decreto. Los Planos que componen el Anexo se consideran
parte del mismo, siendo vinculantes en las referencias dadas por el
texto del Decreto.

A efectos de su interpretacion, se considerara especialmente la
fundamentaciéon contenida en las Memorias Introductorias, de
Informacion, de Ordenacion y Gestion, de Participacion, asi como el
Informe Ambiental Estratégico.

TITULO 11

Modelo Territorial

Articulo 10. Elementos determinantes del Modelo Territorial:
Ellos son:

Las estructuras y los sistemas territoriales:

-Las Redes de infraestructura basica.

-El sistema de Movilidad



-El Sistema vial.

-El sistema de drenaje pluvial.
La categorizacién del suelo.

Los usos y ocupacién del suelo.
-Ocupacion

-Uso de suelo
-Amanzanamientos

El paisaje y el patrimonio.

-Las unidades de paisaje.
-Acondicionamiento Paisajisitico
Los sistemas complementarios
-Las Centralidades y Equipamientos.
-Los espacios publicos.

Capitulo I

Estructuras y sistemas territoriales.

Articulo 11. Redes de Infraestructuras basicas

Las Redes de Infraestructuras basicas constituyen el entramado vy
soporte principal de los usos urbanos, suburbanos y rurales del suelo,
existentes o previstos en el ambito.

Integran dichas redes: los sistemas de servicios publicos como agua
potable, energia, gas, telefonia, fibra dptica y saneamiento.

11.1- Agua potable

Dependiendo de la escala de utilizacion o la necesidad de seguridad en
el suministro, se debera recurrir al respaldo de agua potabilizada de la
red de OSE, y para volumenes elevados debera recurrirse a lineas
especiales de suministro.

11.2- Saneamiento

Se deberd dar cumplimiento a la normativa nacional aplicable, en
relacion a la disposicidén final de efluentes y a las exigencias que se
deben cumplir para desaglies, tanto para efluentes industriales como
domiciliarios. Los emprendimientos -cualquiera sea su localizacidon-
tendran que incluir el tratamiento de sus efluentes Industriales con el
vertimiento a alguno de los cursos de agua, recurriendo al tratamiento
completo de los efluentes.

En las areas y/o padrones de caracter habitacional, comercial (de
pequefia escala) y/o de servicio, y/o en las areas que generen
efluentes semejantes, debera darse cumplimiento a la Ordenanza de
Instalaciones Sanitarias vigente.

Articulo 12. El Sistema de Movilidad. (L18: Movilidad de carga)

Se establecera la jerarquizacion vial del distrito a fin de considerar
diferentes intensidades de transito y racionalizar recursos. La Red Vial
Jerarquizada existente y propuesta, queda establecida por Ia



cartografia correspondiente del presente Plan, graficada en los planos
L10:

Vialidad en area de influencia, L17: Jerarquizacidon vial en area de
influencia, L18: Movilidad de carga y L19: Estructura vial en area de
influencia y responde a la categorizacion del suelo, debido a los
requisitos especificos que surgen de las actividades propias de cada
area.

12.1-Movilidad en area de aplicacién del PPDPR5

12.1.1-Suelo categoria rural: se admitird la circulacién para cargas de
24 toneladas y tipo de vehiculos C12.

12.1.2-Suelo categoria suburbano residencial habitacion permanente,
y urbano no consolidado:

En toda la trama urbana y suburbana residencial rige normativa
general de circulacion de vehiculos con carga hasta 16,5 toneladas y
tipo de vehiculos C11 en el horario de 11:00 hs a 20:00 hs y vehiculos
con carga hasta 24 toneladas para vehiculos tipo C11 en el horario de
20:00 hs a 11:00 hs, en las calles categorizadas para mas carga se
admitird la circulacion para cargas de 24 toneladas y tipo de vehiculos
C12.

12.1.3-Suelo categoria suburbano de actividades productivas y de
servicio: En rutas nacionales, se contemplara los maximos admitidos
por el MTOP vy tipos de vehiculos C12-R12 con un largo maximo de
20mts y T12-S13 con largo maximo de 18,60mts ya sea para carga o
tipos de camiones; en caminos departamentales y calles incluidos en
esta categoria, se admite peso bruto hasta de 45 toneladas y tipos de
vehiculos C12-R12 con un largo maximo de 20mts y T12-S13 con largo
maximo de 18,60mts.

En caso de ser necesario se podra solicitar permisos especiales de
circulacién para mayor carga o vehiculos de mayor porte, siempre
guedando sujeto a aprobacion por parte de la Direccidn de Transporte
de la Intendencia de Canelones.

12.2-Servicio de Transporte publico (L12: Transporte publico en area
de influencia).

Se realizard un permanente monitoreo desde la oficina del Plan y la
Direcciéon de Transito y Transporte, analizando las necesidades de
transporte publico y desarrollando una red de servicios eficiente vy
acorde a las necesidades del mismo. Se dispondra de lineas de buses
gue conecten el distrito, con las diferentes localidades y poblacion
existentes en la zona.

Articulo 13. El Sistema vial en area de aplicacion del PPDPR5 (L10:
Vialidad en area de influencia, L17: Jerarquizacion vial en area de
influencia, L19: Estructura vial en area de influencia).

13.1-Estructura vial (L19: Estructura vial en area de influencia).



El disefio vial cumplird con un estudio de circulacidon acorde al distrito,
cumpliendo con las necesidades del mismo en cuanto a: anchos de
calzada, radios de giro, sefalizacion, rotondas, sendas peatonales y
ciclovias, dicha estructura se realizara en proyectos de detalle segun
grafico L40: Proyectos de detalle.

13.2-Jerarquizaciéon Vial/Definicion de categorias (Lamina 17:
Jerarquizacion vial en area de influencia)

La jerarquizacién vial se define en base a la funcién que desempefan:
13.2.1-En suelo categoria urbano no consolidado, y suburbano
residencial habitacion permanente:

Calle principal: calles que tienen o tendran un flujo vehicular mayor,
actuan como vias colectoras. Destinadas también al transito local, al
transporte publico y contemplan el flujo de peatones y de ciclistas,
incluyendo veredas y ciclovias. Tendran un ancho minimo de 17 m.
Calle Principal de nueva creaciéon (Proyectada): son aquellas que
resulten de parcelamientos de padrones suburbanos o urbanos y de la
determinacién de afectaciones existentes a padrones actuales, segun
definen el Plan y las ordenanzas correspondientes y segun L19:
Estructura vial en area de influencia.

Calle intermedia: calles con menor flujo vehicular que las anteriores,
destinadas al transito local y al circuito local de transporte publico.
Contemplan también al transito de peatones y ciclistas, incluyendo
vereda y ciclovia. Tendran un ancho minimo de 17 m.

Calle intermedia de nueva creacién (Proyectada): son aquellas que
resulten de parcelamientos de padrones suburbanos o urbanos y de la
determinacidén de afectaciones existentes a padrones actuales, segun
definen el Plan y las ordenanzas correspondientes y segin L19:
Estructura vial en area de influencia.

Calle Interna: calles de menor jerarquia, destinadas al transito local y
de bajo volumen vehicular.

13.2.2-Para el resto del area de aplicacion (suelo categoria rural vy
suburbano de actividades productivas y de servicio):

-Ruta Nacional: Ruta Nacional N° 5, Ruta Nacional N© 48.

-Camino principal: vias que tienen o tendran un flujo vehicular mayor,
actuan como vias colectoras. Destinadas también al transito local, al
transporte publico y contemplan el flujo de peatones y de ciclistas,
incluyendo veredas y ciclovias. Tendran un ancho minimo de 25 m.
-Camino Principal de nueva creacion (Proyectada): son aquellas que
resulten de parcelamientos de padrones rurales o suburbanos, y de la
determinacién de afectaciones existentes a padrones actuales, segun
definen el Plan y las ordenanzas correspondientes y segun L19:
Estructura vial en area de influencia .

-Camino intermedio: vias con menor flujo vehicular que las anteriores,
destinadas al transito local y al circuito local de transporte publico.



Contemplan también al transito de peatones y ciclistas, incluyendo
vereda y ciclovia.

Tendrdn un ancho minimo de 17 m. y se proyectan en el presente
instrumento de hasta 25 m. en aquellos casos que los
correspondientes estudios técnicos asi lo determinen.

-Camino intermedio de nueva creacion (Proyectada): aquellos que
resulten de parcelamientos de padrones rurales o suburbanos, y de la
determinacién de afectaciones existentes a padrones actuales, segun
definen el Plan y las ordenanzas correspondientes, y segun L19:
Estructura vial en area de influencia .

-Camino Especial: aquellos caminos intermedios y rurales, que por su
funcionalidad diversa y caracteristicas particulares, dispondran de un
tratamiento especial. Entendiendo por caracteristicas particulares, el
nexo de la actividad rural en el distrito.

-Camino rural: caminos rurales o suburbanos de menor jerarquia,
destinados al transito local y de bajo volumen vehicular.

13.2.3-Cada modificacién del parcelario, permisos de construccidon o
regularizacion dejara un minimo de 8,5 metros librado para uso publico
desde el eje de la calle y camino. Se considerara como “eje de calle” al
existente al momento de aprobacion del presente instrumento,
independiente de las modificaciones que pudieran operarse por cesidn
de fajas a partir de la vigencia del Decreto de la Junta Departamental
No. 18 de 26 de mayo de 2011.

13.3- Jerarquizacion Vial/ Clasificacidn

Seran calles y caminos principales, intermedios, especiales, internos, 6
los de nueva creacidon, las que resulten de la ejecucién de otros
instrumentos de ordenacion, o del proceso de gestion del presente
instrumento.

Asimismo se establece en el presente instrumento que se procurara dar
continuidad a la trama existente en todos los casos, evitando la
generacién de calles sin salida o discontinuidad de las mismas. Se
buscara la existencia de vialidad publica segun distancias establecidas
en el Capitulo III (Seccién 3) de este Decreto correspondiente a
Fraccionamientos y Amanzanamientos.

13.3.1-Calle principal existente dentro del area de aplicacion, los que
se enumeran a continuacion:

-Calle San Marcos

-Calle Monsenor Jacinto Vera

-Calle Av Artigas desde Camino Las Tropas hasta Ruta 5 (Progreso)
-Calle Verdi

-Calle Bach (a ensanchar) entre Fabini y Verdi.

-Calle Av. Artigas y Gral. Flores desde calle Luis B.Berres (ex Municipio)
hasta calle Paralela 7.

13.3.2-Camino Principal existente dentro del area de aplicacion, los



gue se enumeran a continuacioén:

-Camino Lorenzo Latorre (continuacidn Mario Pareja) hasta Camino
Hernandez.

-Camino Tomas Aldabalde

-Camino Las Tropas hasta fin de trama urbana (Calle Géminis)

-Camino Socoman (a ensanchar).

13.3.3- Calle y camino Principal de nueva creacidon dentro del area de
aplicacion, los que se enumeran a continuacioén:

-Proyectada 2, entre Eliseo Argentino y Camino Las Tropas.

-Proyectada 8 y 11, conformando una calle perimetral al area urbana
de 18 de Mayo (Ensanche de Francisco de Ponga).

-Proyectada 13, Continuacion Verdi desde Camino La Lucha hasta
Camino Torena.

-Proyectada 15, Continuacion calle Av. Artigas y Flores, generando su
interseccién en Paralela 7, continuando con nuevo camino proyectado
hasta perpendicular a Ruta 48 (interviniendo en el Camino La Huella
que pasa a ser calle); Calle acceso a ciudad; la servidumbre 17 mts
denominada camino la Huella, pasa a ser calle.

-Proyectada 16, Continuacion Camino Socoman desde Mario Pareja
hasta Proyectada 15.

-Proyectada 17, Continuacion de Camino Lorenzo Latorre (cont. de
Mario Pareja) desde Camino Hernandez hasta Camino Torena.
-Proyectada 19, Continuacién Calle Bach desde calle Fabini hasta Avda.
Dr. Pouey.

13.3.4- Calle intermedia existente, dentro del area de aplicacién, los
gue se enumeran a continuacion:

-Calle Juncal

-Calle Chopin

-Calle Santos Lugares

13.3.5- Caminos intermedios existentes, dentro del area de aplicacién,
los que se enumeran a continuacion:

-Camino La Lucha (a ensanchar)

-Camino Pattarino (Ex Garrido), a ensanchar desde Ruta 48 hasta
Camino Chopin.

-Camino Garrido-Pisano (a ensanchar desde Aldabalde hasta Ruta 48)
-Camino Torena (a ensanchar desde Ruta 48 hasta Camino La Lucha)
-Camino Perugorria (a ensanchar) desde Ruta 5 a Camino Dellucis (o
Camino Marquicio).

-Camino Hernandez, entre Camino L. Latorre (Cont. Mario Pareja) y
Camino T. Aldabalde (a ensanchar).

-Camino Chiazo

-Camino Los Martinez

-Camino Cuatro Piedras, desde Ruta 5 hasta Ruta 36 (también Camino
Especial).



-Camino Al gigante, entre la via férrea y Camino Dodera

-Camino Tres Bocas

-Camino Albatros (Especial)

-Camino existente al nor-oeste de Ruta 5 entre Camino Del Bono y
Cuatro Piedras.

-Camino existente al sur -este de Ruta 5 entre Camino Pisano y
Camino Hernandez

-Camino Hermano Duchene.

-Camino Fermin Reyes

-Camino Brandy

13.3.6- Calle y Camino intermedio de nueva creacién (Proyectada)
dentro del area de aplicacién (L17: Jerarquizacion vial en area de
influencia y L19: Estructura vial en area de influencia) los que se
enumeran a continuacién:

-Proyectada 1, entre Calle San Marcos (Juanicé) y calle Almendros
(Progreso)

-Proyectada 3 y 4, entre Camino Hermano Duchene y Camino Las
Tropas

-Proyectada 5, entre Camino HnoDuchene y Proyectada 7.

-Proyectada 6, entre Proyectada 7 y Camino Las Piedras.

-Proyectada 7, entre calle Paysandu y Proyectada 6.

-Proyectada 9, entre Camino Las Tropas y Proyectada 11 (Ensanche de
Francisco de Ponga).

-Proyectada 10, continuacion de Eusebio Vidal desde Fco. De Ponga (a
ensanchar) hasta Camino de las Tropas.

-Proyectada 12, entre Proyectada 10 y Chopin

-Proyectada 14 y 18, Continuacion Camino Torena, al sur, entre la Ruta
48 y el Camino Tomas Aldabalde.

-Proyectada 20, continuacion de Camino Pattarino hasta rotonda
proyectada en Chopin.

-Proyectada 21, continuacién de Camino Torena desde La Lucha hasta
salida a rotonda Progreso.

-Proyectada 22, perpendicular desde final de Camino Fermin Reyes
hasta Camino Torena

13.3.7-Camino especial dentro del area de aplicacion, los caminos
intermedios o rurales, que se enumeran a continuacion:

-Camino intermedio Cuatro Piedras (desde Ruta 5 hasta Ruta 36)
-Camino intermedio Albatros (desde Ruta 5 hasta Ruta 32)

-Camino Rural Del Bono (desde Ruta 5 hasta camino Brandi)

-Camino intermedio Brandi (desde Ruta 48 hasta Ruta 5)

-Camino Rural Aito

-Camino Rural Fuster (Las Violetas) (desde Dorval Silvera hasta Ruta
64)

-Camino Rural Dorval Silvera (desde Ruta 5 hasta camino Marcos



Perez)

-Camino intermedio FelixRamirez (desde Ruta 5 hasta Marcos Perez)
-Camino Rural Marcos Perez (desde Dorval Silvera hasta Ruta 46)
-Camino Intermedio Al Gigante, Camino El Gigante y Camino Aznares
(San Marcos hasta Ruta 107 y Ruta 67).

13.3.8-Camino rural, las vias restantes.

13.3.9-El ancho minimo de calles y caminos, no podra ser menor a 17
mts en todos los casos, salvo los caminos rurales que se solicitard, en
caso de tratarse caminos de nueva creacion.

-Todos los predios frentistas a los caminos Pattarino — Garrido - Pisano,
Torena; dejaran libre de cualquier tipo de construcciones, tejidos vy
cercos una faja de 8,5 metros desde el eje del camino.

-El ancho minimo de Camino La Lucha; Camino Hernandez; Camino
Perugorria; Camino Hermano Duchene serd de 20 metros. Por lo tanto
cada modificacion del parcelario, permisos de construccion o
regularizacion con frentes a dicho camino dejaran un minimo de 10
metros librado para uso publico desde el eje del camino.

-Se considerara como “eje de calle” al existente al momento de
aprobacion del presente instrumento, independiente de las
modificaciones que pudieran operarse por cesion de fajas a partir de la
vigencia del Decreto de la Junta Departamental No. 18 de 26 de mayo
de 2011.

Articulo 14. El Sistema de Drenajes Pluviales.

14.1-El analisis del drenaje de aguas pluviales se realiza por cuenca
hidrografica, (L6: Sistema hidrico en Area de Influencia) definiéndose
para el distrito las siguientes:

1-Afluentes del Arroyo Colorado

2-Afluentes del Arroyo de las Brujas Grande

3-Afluentes del Arroyo Caneldén Chico.

14.2-Se definen estrategias para cada cuenca atendiendo a la
optimizacion de las capacidades, asi como de las problematicas
existentes. Los criterios siguientes responden asimismo a la ubicacion
relativa dentro de la propia cuenca, asi como de las restricciones
estructurales existentes.

14.3-Factor de impermeabilidad del suelo (FIS). Salvo las areas
empastadas/enjardinadas, toda superficie alterada se considera
impermeable (techos, veredas, pavimentos para circulacion de
vehiculos, espejos de agua).

14.4-Cada predio, debera verter sus pluviales en estructuras de
dominio publico. En caso de que, por razones de topografia, el
escurrimiento transcurra por predios privados linderos, debera
constituirse la correspondiente servidumbre (con todos los padrones
afectados), hasta alcanzar el curso de agua correspondiente.



14.5-En todos los casos de emplazamientos de locales con areas
impermeables mayores a 1000m2 con el objeto de mitigar efectos
acumulativos, se requiere la realizacion de un estudio de Viabilidad
Hidraulica de obras con sus correspondientes propuestas de
amortiguacién/retencién, si ello corresponde.

Capitulo II

Categorizacion de suelo (L13: Categorizacion primaria, L14:
Categorizaciéon secundaria)

Seccion 1 -Disposiciones Generales

Articulo 15. Categorias de suelo. El suelo se categoriza en acuerdo
con los articulos N° 31, 32, 33 de la Ley 18.308 del 18 de junio de
2008, en: suelo categoria urbana, suelo categoria suburbana, suelo
categoria rural, graficados en L13: Categorizacién primaria.

Articulo 16. Inmuebles afectados por mas de una categoria.

Aquellos inmuebles que por los criterios establecidos en el presente
plan se vean afectados parcialmente por una nueva categoria de suelo,
guedaran afectados a la categoria de la porcién del mismo de mayor
area, siempre que el area menor resultante de dicha delimitacidon sea
igual 6 menor al 30 % (treinta por ciento) del area del padron inicial.
En todos los casos se permitird el fraccionamiento de las piezas
resultantes de cada categoria, siempre que se respeten las areas
minimas establecidas en el art. 16 de la Ley 10.723 en la redaccién
dada por Articulo 279 de la Ley 19.419 y en el presente decreto. En
aquellos casos en que sea planteado el fraccionamiento, y que la
fraccion menor no cumpla con los minimos de area se podra -previo
estudio integral y razones fundamentadas- establecer una
redistribucion de areas de modo de permitir que se cumpla con dicho
requisito.

Articulo 17. Atributo en parte de inmueble.

En el caso de suelo categoria rural y suburbana, se establecen
sectores con atributo “potencialmente transformable”, de acuerdo con
lo previsto en el articulo 34 de la Ley 18.308 del 18 de junio de 2008.
Cuando el atributo de “potencialmente transformable” afecte
parcialmente a un inmueble en un porcentaje mayor al 50% (cincuenta
por ciento) de su &rea, podra proponerse la incorporacion de la
totalidad del mismo al nuevo régimen de suelo a través de un
Programa de Actuacion Integrada, a cuyos efectos se entiende que el
resto del padron tendra el atributo de potencialmente transformable.
En caso de no ser asi el padréon sera fraccionado, debiendo mantenerse
siempre las areas minimas establecidas en el Articulo 16 de la Ley
10.723 en la redaccion dada por el Articulo 279 de la Ley 19.149 de



fecha 25 de octubre de 2013 y en el presente Decreto.

Articulo 18. Situacidon de fraccionamiento y/o fusiones.

En caso de diferencias que pudieran surgir a raiz de futuros
fraccionamiento y/o fusiones, priorizara la informacion grafica segun
L13: Categorizacidén primaria; L14: Categorizacién secundaria, y los
Detalles de categorias desde L20 a L39. Del mismo modo ante
diferencias o existencias de predios incluidos en el area de aplicacion,
pero que no hayan sido nombrados en el presente articulado, priorizara
la informacion grafica segun L13: Categorizacién primaria; L14:
Categorizacion secundaria, y los Detalles de categorias desde L20 a
L39.

Seccion 2. Categorias (L13: Categorizacién primaria ,L14:
Categorizacion secundaria)

Articulo 19. Suelo categoria urbana.

19.1-Suelo categoria urbana consolidado.

En el drea de aplicacién del presente Plan, no se categorizara zona
alguna con esta categoria de

suelo.

19.2-Suelo categoria urbana no consolidado,

El drea de aplicaciéon del PPDPR5 comprende las siguientes areas con
categoria de suelo urbano no consolidado, graficadas en L14:
Categorizacion Secundaria, y Detalles particulares en L21 a L23:
19.2.1-U1-En la localidad de Juanicé (12 Seccidn Judicial), el cual esta
comprendido en la siguiente zona:

Al Norte queda delimitado por el limite sur del actual padrén 15126; al
Este queda delimitado por la via férrea; al Sur queda delimitado por la
siguiente poligonal: desde la via férrea hacia el oeste por Calle “San
Marcos” (continuacién Camino Al Gigante) hasta el limite Oeste del
padron rural 61497, siguiendo al sur hasta el limite norte del padréon
rural 61496, siguiendo hacia el norte por el este del padrén rural 62826
hasta el sur del padrén suburbano 344; siguiendo al oeste hasta el
limite oeste de padrén suburbano 343; siguiendo al norte hasta la calle
San Marcos, siguiendo hacia el oeste por San Marcos hasta el limite
oeste de la manzana actualmente suburbana N°© 15, siguiendo hacia el
norte hasta la calle San Marcos, siguiendo hacia el oeste por San
Marcos hasta la Ruta Nacional N© 5; al Oeste queda delimitado por la
Ruta Nacional N© 5.

Se categorizan como padrones urbanos no consolidados de la localidad
de Juanicé (L21: Detalle urbano no consolidado U1-Juanicd), los
padrones ubicados en suelo categoria suburbana (Articulo 20 del
Decreto de la Junta Departamental N© 20 del 7 de junio de 2011 en la
redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del 21 de



noviembre de 2011) antes padrones rurales niumeros: 16472, 45358,
11611, 41481, 18323, 26508, 41478, 41479, 41480, 26379, 26509,
26348, 41474, 16681, 41473, 41476, 41477. Padrones suburbanos de
la localidad de Juanicé (12 Seccién Judicial): 126, 19, 88, 229, 139,
123, 122, 112, 138, 18, 16, 151, 115, 165, 140, 113, 93, 73, 85, 152,
176, 121, 131, 191, 130, 26, 15, 103, 178, 188,137, 179, 44, 43, 180,
209, 187, 136, 211, 212, 51, 210, 189, 50, 241, 242, 133, 132, 196,
197, 198, 150 , 213, 146, 231, 114, 232, 240, 233, 234, 230, 251,
200, 127, 215, 167, 217, 216, 203, 243, 201, 202, 199, 239, 145,
195, 117, 119, 185, 75, 67, 204, 128, 214, 166, 168, 125, 129, 227,
183, 184, 52, 120, 28, 172, 55, 147, 62, 61, 186, 116, 108, 95, 80,
31, 22, 218, 236, 235, 237, 228, 182, 219,141, 244, 38,41, 35, 37,
84, 238, 82, 181, 205, 206, 194, 68, 153, 250, 207, 208, 110, 89,
175, 222, 221, 220, 1, 29, 143, 144, 223, 174, 226, 225, 224, 142,
148, 74, 65, 149, 124, 193, 192, 245, 24, 13, 54, 53, 63, 30, 32, 161,
164, 118, 23, 66, 162, 34, 163, 249, 87, 58, 33, 57, 59, 39, 70, 47,
81, 71, 21, 60, 25, 83, 49, 190, 337, 177, 169, 171, 173, 91, 96, 97,
246, 40, 46, 42, 64, 332, 72, 160, 336, 134, 340, 339, 14, 338, 36,
253, 102, 111, 248, 252, 92, 90, 257, 254, 256, 255, 106, 100, 107,
98, 105, 109, 247, 99, 101, 3, 343, 344.

19.2.2-U2-En la localidad de Villa Felicidad (17a Secciéon Judicial),
conformado por las manzanas catastrales 328, 329, 330, 331, 332,
333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343, 344, 345,
346, 347 y 348, pertenecientes a la localidad de Progreso (172 Seccion
Judicial).

Dichas manzanas limitan: al Norte con calle Joaquin Suarez (o Camino
de las casitas bonitas), al Este con la via férrea, al Sur con calle Carlos
AbatErcasty, al Oeste con la Ruta Nacional N© 5.

Se categorizan como padrones urbanos no consolidados de la localidad
de Villa Felicidad (L22: Detalle urbano no consolidado U2-Villa
Felicidad), los padrones suburbanos de la localidad de Progreso (172
Seccion Judicial): 3507, 3699, 3790, 3788, 3376, 3377, 3378, 3379,
3380, 3381, 3382, 3383, 3384, 3385, 3386, 3387, 3388, 3389, 3390,
3461, 3462, 3463, 3464, 3457, 3458, 3459, 3460, 3453, 3454, 3455,
3456, 3439, 3450, 3451, 3452, 3772, 3471, 3779, 3513, 3805, 3472,
3775, 3512, 3798, 3469, 3804, 3515, 3801, 3470, 3803, 3514, 3825,
3467, 3824, 3466, 3830, 3468, 3827, 3516, 3848, 3520, 3847, 3519,
3875, 3518, 6063, 3465, 3405, 3406, 3403, 3404, 3401, 3402, 3399,
3400, 3700, 3397, 3702, 3398, 3698, 3395, 3697, 3396, 3696, 3393,
3694, 3394, 3701, 3391, 3695, 3392, 3438, 3437, 3436, 3435, 3434,
3417, 3416, 3415, 3414, 3413, 3412, 3411, 3410, 3409, 3408, 3407,
3423, 3424, 3425, 3426, 3427, 3428, 3429, 3430, 3374, 3375, 3418,
3419, 3420, 3421, 3422, 3490, 3489, 3492, 3491, 3494, 3493, 3496,
3495, 3432, 3431, 3484, 3433, 3486, 3485, 3488, 3487, 3478, 3505,



3477, 3506, 3480, 3503, 3479, 3504, 3510, 3474, 3511, 3473, 3508,
3476, 3509, 3475, 3368, 3367, 3365, 3372, 3371, 3370, 3369, 3483,
3482, 3502, 3481, 3364, 3363, 3362, 3361, 3794, 3793, 3792, 3791,
3799, 3797, 3796, 3795, 3807, 3806, 3802, 3800, 3811, 3810, 3809,
3808, 3814, 3815, 3812, 3813, 3818, 3819, 3816, 3817, 3822, 3823,
3820, 3821, 3829, 3831, 3826, 3828, 3833, 3832, 3835, 3834, 3837,
3836, 3840, 3838, 3842, 3841, 3843, 3771, 3549, 3550, 3551, 3552,
3553, 3554, 3555, 3556, 3557, 3560, 3536, 3537, 3561, 3562, 3535,
3563, 3498, 3497, 3500, 3499, 3538, 3501, 3540, 3539, 3542, 3541,
3544, 3543, 3546, 3545, 3548, 3547, 3525, 3573, 3526, 3572, 3523,
3575, 3524, 3574, 3521, 3577, 3522, 3576, 3580, 3581, 3578, 3579,
3565, 3533, 3564, 3534, 3567, 3531, 3566, 3532, 3528, 3569, 3568,
3530, 3571, 3527, 3570, 3529, 3631, 3632, 3633, 3634, 3627, 3628,
3629, 3630, 3639, 3640, 3641, 3703, 3635, 3636, 3637, 3638, 3587,
3586, 3589, 3588, 3583, 3582, 3585, 3584, 3624, 3623, 3626, 3625,
3591, 3590, 3622, 3621, 3596, 3597, 3594, 3595, 3592, 3593, 3720,
3721, 3604, 3605, 3602, 3603, 3600, 3601, 3598, 3599, 3711, 3710,
3709, 3708, 3707, 3706, 3705, 3704, 3719, 3718, 3717, 3716, 3715,
3714, 3713, 3712, 3652, 3651, 3654, 3653, 3656, 3655, 3658, 3657,
3644, 3643, 3646, 3645, 3648, 3647, 3650, 3649, 3614, 3615, 3616,
3617, 3618, 3619, 3620, 3642, 3606, 3607, 3608, 3609, 3610, 3611,
3612, 3613, 3744, 3743, 3742, 3741, 3861, 3860, 3859, 3858, 3736,
3735, 3734, 3733, 3740, 3739, 3738, 3737, 3727, 3728, 3725, 3726,
3731, 3732, 3729, 3730, 3661, 3662, 3659, 3660, 3723, 3724, 3663,
3722, 3761, 3760, 3763, 3762, 3757, 3756, 3759, 3758, 3753, 3752,
3755, 3754, 3749, 3748, 3751, 3750, 3874, 3745, 3746, 3747, 3870,
3871, 3872, 3873, 3866, 3867, 3868, 3869, 3862, 3863, 3864, 3865,
3787, 3786, 3785, 3784, 3783, 3782, 3781, 3780, 3778, 3777, 3776,
3774, 3773, 3770, 3769, 3768, 3766, 3767, 3856, 3857, 3854, 3855,
3852, 3853, 3850, 3851, 3846, 3849, 3844, 3845, 3764, 3765, 6220.
19.2.3- U3 -En la localidad de Eliseo Argentino (17a Seccién Judicial)
conformado por las manzanas catastrales 108, 109, 110, 111, 112,
113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125,
126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138,
139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151,
152, 153, 154, 155, 156, 157, 158 de la localidad de Progreso (172
Seccién Judicial).

Se categorizan como padrones urbanos no consolidados de la localidad
de Progreso (L23: Detalle urbano no consolidado U3-Eliseo Argentino),
los padrones suburbanos de la localidad de Progreso (172 Seccién
Judicial): 2328, 2327, 2330, 2329, 2324, 2323, 2326, 2325, 2344,
2345, 2322, 2343, 2348, 2349, 2346, 2347, 2331, 2386, 2388, 2389,
2390, 5530, 5042, 2391, 2393, 2394, 2395, 2396, 2397, 4978, 2398,
2399, 2400, 2351, 2350, 2353, 2352, 2355, 2354, 2357, 2356, 2359,



2358, 2361, 2360, 4980, 2362, 2415, 2414,1 2682, 2681, 5802, 5803,
4951, 4952, 4953, 5340, 2679, 2678, 2685, 2684, 4950, 2680, 859,
5391, 5894, 5893, 922, 920, 919, 918, 917, 916, 913, 912, 911, 910,
906, 907, 908, 909, 902, 903, 904, 4941, 898, 899, 900, 901, 894,
895, 896, 897, 891, 890, 893, 892, 881, 880, 883, 882, 877, 876,
879, 878, 873, 872, 875, 874, 2422, 2423, 2424, 2425, 2410, 2411,
2412, 2413, 2406, 2407, 2408, 5023, 2402, 2403, 2404, 2405, 4775,
4774, 2438, 2437, 2434, 2433, 2436, 2435, 2431, 2430, 5545, 6032,
2427, 2426, 2429, 2428, 4968, 4967, 2421, 4969, 2419, 2420, 2417,
2418, 5040, 2416, 2443, 5722, 2441, 2442, 2439, 2440, 5006, 6052,
6051, 6050, 6049, 6047, 6055, 5007, 5008, 5009, 5010, 5011, 6046,
6045, 6056, 2519, 6048, 2529, 2528, 2527, 2526, 2532, 2482, 2498,
6054, 6053, 5005, 5004, 5003, 4970, 2531, 5041, 2490, 4989, 4887,
2489, 2487, 2488, 2484, 2485, 2496, 2497, 2817, 2495, 2818, 4862,
2493, 2494, 2518, 2517, 2514, 2511, 2513, 2510, 2516, 2512, 2501,
2500, 2483, 2502, 2508, 2515, 2499, 2509, 2504, 2505, 2506, 2507,
2503, 2610, 2609, 2608, 2607, 2614, 2613, 2612, 2611, 2602, 2601,
2600, 2599, 2606, 2605, 2604, 2603, 2634, 2635, 2623, 2633, 2617,
2618, 2615, 2616, 2621, 2622, 2619, 2620, 2335, 2332, 2363, 2334,
2333, 2340, 2338, 2342, 2341, 2534, 2535, 2533, 4893, 2336, 2337,
2530, 4986, 2536, 2537, 2545, 2546, 2543, 2544, 2549, 2550, 2547,
2548, 2562, 2819, 2591, 2592, 2541, 2542, 2539, 2540, 2538, 2561,
2560, 2559, 5080, 5081, 5082, 5083, 2554, 2553, 2552, 2551, 2558,
2557, 2556, 2555, 2567, 2568, 2569, 2570, 2571, 2572, 2573, 2574,
2598, 2597, 2596, 2595, 2563, 2564, 2565, 2566, 2584, 2583, 5068,
2586, 2585, 2588, 2587, 2590, 2589, 2576, 4972, 2575, 2578, 2523,
2577, 4971, 2580, 5895, 2579, 2524, 2582, 5015, 2581, 5668, 4905,
2460, 5339, 5342, 5533, 2367, 2368, 2366, 4948, 2382, 5018, 2385,
5111, 2365, 5112, 2364, 4938, 2384, 5860, 2381, 5109, 2380, 5110,
2378, 5076, 5795, 5352, 2383, 4906, 2377, 5075, 2379, 5079,2374,
2458, 5796, 5078, 2376, 5077, 5335, 5106, 2370, 5107, 2371, 4858,
2372, 4949, 2373, 5108, 5559, 5104, 2444, 5105, 5560, 5861, 2465,
4899, 6072, 5117, 6073, 4977, 6112, 5118, 6111, 5114, 5113, 5116,
5115, 711, 5088, 4917, 4982, 2642, 2468, 4751, 2816, 5029, 2451,
4926, 915, 2392, 2409, 2463, 2464, 5390, 2466, 5099, 5098, 5097,
2649, 2470, 2469, 2467, 5014, 5103, 2446, 2445, 2447, 5096, 5095,
5013, 2477, 2478, 2480, 2481, 2491, 2472, 2473, 2525, 5521, 2492,
2471, 2476, 2479, 2474, 2475, 2456, 2448, 5553, 5537, 4916, 5512,
4750, 4778, 2449, 4777, 4963, 2452, 2453, 2450, 4976, 4975, 5032,
5033, 5101, 5100, 5030, 5102, 5094, 5093, 4901, 5031, 5090, 5089,
5092, 5091, 6149, 6150, 2653, 2624, 2594, 2593, 2628, 2627, 2626,
2625, 5798, 4983, 4913, 4996, 5028, 5027, 5344, 5797, 2643, 2644,
2640, 2641, 2646, 2645, 2647, 2631, 2632, 2629, 2630, 2638, 2639,
2636, 2637, 736, 733, 739, 735, 734, 741, 658, 659, 660, 661, 662,



663, 664, 665, 666, 667, 668, 669, 670, 671, 672, 5050, 680, 5049,
679, 5048, 678, 5047, 677, 4974, 676, 5086, 675, 5085, 674, 5084,
673, 4944, 688, 5073, 687, 5074, 686, 5072, 685, 5070, 684, 5071,
683, 5069, 682, 2459, 681, 5059, 705, 5060, 706, 5058, 703, 4912,
704, 5026, 691, 5057, 702, 4966, 689, 4942, 690, 5056, 720, 4927,
721, 5054,712, 5055, 713, 4928, 709, 5053, 710, 5051, 707, 5052,
708, 5067, 727, 5066, 726, 4915, 730,5035, 729, 2457, 723, 5065,
722, 4939, 725, 4918, 724, 4904, 695, 5064, 694, 5024, 697, 5025,
696, 2486, 4943, 732, 2339, 5061, 731, 5063, 693, 5062, 692, 5000,
714, 4999, 715, 4998, 716, 5341, 4997, 717, 5800, 698, 5801, 699,
5799, 700, 5001, 701, 5087, 744, 5549, 745, 5548, 746, 4914, 747,
4932, 718, 4931, 719, 4930, 742, 2455, 743, 758, 759, 756, 757,
762, 763, 760, 761, 750, 751, 748, 749, 754, 755, 752, 753, 776,
775, 774, 773, 781, 780, 778, 777, 768, 767, 766, 765, 772, 771,
770, 769, 790, 791, 792, 793, 794, 795, 796, 797, 782, 783, 784,
785, 786, 787, 788, 789, 807, 806, 809, 808, 811, 810, 813, 812,
799, 798, 801, 800, 803, 802, 5863, 805, 5862, 804, 828, 829, 826,
827, 824, 825, 822, 823, 820, 821, 818, 819, 779, 817, 814, 815,
845, 844, 843, 842, 841, 840, 839, 838, 837, 836, 835, 834, 833,
832, 831, 830, 888, 889, 853, 854, 884, 885, 886, 887, 850, 851,
852, 816, 846, 847, 848, 849, 869, 868, 871, 870, 865, 864, 867,
866, 861, 860, 863, 862, 856, 855, 858,857.

Articulo 20. Suelo categoria Suburbana. (L13: Categorizacion
primaria)

Se categorizan como suburbanos los padrones graficados en L13:
Categorizacion primaria, distinguiéndose las siguientes subcategorias:
20.1-Suelo categoria Suburbana Residencial Habitacidon Permanente.
Comprende aquellas fracciones de territorio de suelo suburbano
destinadas a residencias permanentes. Se admite en esta zona las
actividades industriales y/o de servicio compatibles con la residencia.
Se categoriza como suelo categoria suburbana residencial de habitacion
permanente las graficadas en L14: Categorizacién Secundaria, y los
Detalles particulares en L24 a L33; y que se detallan a continuacion:
20.1.1-Suburbano Residencial Habitacién Permanente SUB R -1 que
limita al Norte con el cruce de la via férrea y la Ruta Nacional N° 5, al
Este con la via férrea, al Sur con el limite norte del actual padrén rural
19712 y al Oeste con la Ruta Nacional N© 5.

Se categorizan como padrones Suburbanos Residencial Habitacion
Permanente, los padrones rurales numeros: 61208, 63400, 63401,
19709, 42488, 19710, 42591, 20717, 42265, 48115, 42588, 42587,
42590, 61209, 42589, 43017, 43016, 19707, 19706, 43018, 61695,
43013, 43015, 61696, 44466, 19708, 16473, 18957, 42583, 42584,
42585, 42586, 44467, 18324, 42264, 20541, 19711. (L24: Detalle



suburbano residencial habitacién permanente SUB R-1).
20.1.2-Suburbano Residencial Habitacion Permanente-SUB R-2 (Barrio
Remanso), conformados por las manzanas catastrales 16, 17, 18, 19,
20, 21 de la localidad de Juanicod (12 Seccién Judicial), que limitan: al
Norte con limite sur del actual padréon rural 26777 hasta el actual
padrén rural 63478, al Este con la Ruta Nacional N° 5, al Sur con
camino vecinal, al Oeste con actuales padrones rurales 63478 y 63479.
Se categorizan como padrones Suburbanos Residencial Habitacion
Permanente, los padrones suburbanos de la localidad de Juanicé (12
Seccion Judicial): 278, 286, 296, 276, 323, 335, 318, 313, 294, 326,
295, 314, 298, 280, 262, 265, 331, 311, 297, 279, 303, 266, 258,
291, 333, 273, 322, 319, 320, 282, 269, 321, 268, 329, 330, 305,
306, 270, 267, 307, 274, 264, 316, 275, 293, 309, 263, 308, 287,
302, 261, 271, 299, 304, 260, 272, 334, 312, 259, 310, 277, 281,
324, 317, 325, 290, 283, 292 , 328, 301, 300, 327, 288, 341, 342,
284. (L25: Detalle suburbano residencial habitacién permanente SUB
R-2).

20.1.3-Suburbano Residencial Habitacién Permanente-SUB R-3, que
limita: al Norte con actual padrén rural 14531, al Este con la Ruta
Nacional N° 5, al Sur con actual padrén rural 4597, al Oeste con
Camino vecinal “Aito” (Cno. Brandy).

Se categorizan como padrones Suburbanos Residencial Habitacion
Permanente, los padrones ubicados en suelo categoria suburbana
(Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N°© 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del
21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales niumeros : 48046,
47339, 60760, 47438, 49146,44972, 29662, 45152, 48361, 40676,
49147, 49070, 48299, 45108, 60761, 60762, 47740,48168, 47263,
49585, 47102, 44670, 46040, 45107, 60759, 45441, 45362, 47537,
45446 (L26: Detalle suburbano residencial habitacion permanente SUB
R-3).

20.1.4-Suburbano Residencial Habitacién Permanente-SUB R-4 (Parada
Cabrera), conformado por las manzanas catastrales 354, 355, 356 y
357 al Oeste de la Ruta Nacional N° 5 vy, las manzanas 358 y 359 al
Este de la Ruta Nacional N© 5, pertenecientes a la localidad de Progreso
(172 Seccion Judicial).

Las manzanas catastrales al Oeste de la Ruta Nacional N° 5, limitan: al
Norte con Calle publica y actual padrén rural 61675, al Este con la
Ruta Nacional N© 5, al Sur con Camino Vecinal “FelixRamirez”, al Oeste
con Camino Vecinal “"Brandy” (o Aito).

Se categorizan como padrones Suburbanos Residencial Habitacion
Permanente, los padrones suburbanos de la localidad de Progreso:
5417, 5432, 5422, 5444, 5427, 5426, 5421, 5429, 5420, 5451, 5454,
5449, 5460, 5452, 5450, 5459, 5443, 5457, 5461, 5458, 5456, 5455,



5453, 5404, 5415, 5439, 5411, 5403, 5436, 5398, 5441, 5402, 5438,
5412, 5442, 5410, 5440, 5416, 5431, 5448, 5428, 5396, 5414, 5394,
5424, 5409, 5418, 5393, 5430, 5413, 5397, 5423, 5419, 5405, 5407,
5400, 5408, 5425, 5395, 5401, 5406, 5445, 5433, 5447, 5434, 5399,
5435, 5446,5437, ubicados al Oeste de la Ruta Nacional N° 5 segun
descripcidn anterior.

Las manzanas catastrales al Este de la Ruta Nacional N° 5, limitan: al
Norte con actual padron rural 41738, al Este con actuales padrones
rurales 29296 y 48074, al Sur con el Camino Vecinal “Albatros”, al
Oeste con la Ruta Nacional N© 5.

Se categoriza como padrones Suburbanos Residencial Habitacion
Permanente, los padrones suburbanos de la localidad de Progreso:
5483, 5476, 5474, 5470, 5473, 5465, 5469, 5467, 5463, 5493, 5494,
5500, 5499, 5472, 5477, 5471, 5481, 5478, 5491, 5492, 5468, 5490,
5475, 5485, 5464, 5495, 5466, 5502, 5486, 5462, 5496, 5482, 5487,
5479, 5497, 5488, 5489, 5484, 5480, 5501, 5498. (L 27: Detalle
suburbano residencial habitacién permanente SUB R-4).
20.1.5-Suburbano Residencial Habitacion Permanente -SUB R-5
(Adventista), que limita: al Norte con padrones rurales 62831 y 62832
hasta el actual padrén rural 20895, al Este con actual padrén rural
20895, al Sur con padrén suburbano 6303, al Oeste con la Ruta
Nacional N© 5.

Se categorizan como padrones Suburbanos Residencial Habitacion
Permanente, los padrones ubicados en suelo categoria suburbana
(Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N© 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del
21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales nimeros: 20833,
20839, 20848, 20854, 61199, 20835, 20843, 20847, 20853, 20849,
60904, 20827, 20826, 48480, 64154, 20836, 20845, 20840, 20824,
20852, 20821, 20834, 41844, 20820, 20822, 20851, 20850, 47541,
60902, 60903, 20829, 20846, 63997, 20505, 20844, 20828, 20823,
20842, 60905, 20841, 20838, 20837, 20832, 60460, 61198, 20830,
60901, 20819, 64121, 64122, 64123, 64124, 20855, 40358, 29181
(L28: Detalle suburbano residencial habitacién permanente SUB R-5).
20.1.6-Suburbano Residencial Habitaciéon Permanente-SUB R-6, que
limita: al Norte con Camino Vecinal “Los Pinos”, al Este con la Ruta
Nacional N© 5 y al Sur-Oeste con Camino Vecinal “"Cuatro Piedras”.

Se categorizan como padrones Suburbanos Residencial Habitacion
Permanente, los padrones ubicados en suelo categoria suburbana
(Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N° 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del
21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales niumeros: 60995,
45574, 19259, 60008, 61008, 49079, 60007, 47875, 60142, 44501,
60807, 49080, 61012, 44427, 49081, 44401, 44514, 29278, 47095,



60994, 60767, 49054, 45472, 47419, 63853, 47035, 60996, 29266,
61011, 47303, 45466, 45309, 45522, 60768, 47470, 29271, 44516,
45122, 29273, 61499, 29265,29263, 29261, 45523, 29275, 29277,
29274, 29262, 19258, 42978, 29264, 29270, 29272, 15886, 24608,
61009, 44428, 60140, 60806, 61498, 49874, 29276; y los padrones
suburbanos 6288 y 6289 (L29: Detalle suburbano residencial
habitacion permanente SUB R-6).

20.1.7-Suburbano Residencial Habitacién Permanente-SUB R-7 (Borde
de ciudad Progreso), que limita: al Norte con Eliseo Argentino, Este-Sur
con area urbana de Progreso Sur-Oeste con area Suburbana logistica y
de servicios.

Se categorizan como padrones Suburbanos Residencial Habitacion
Permanente, los padrones suburbanos de la 172 Seccién Judicial: 2367,
2366, 2368, 2365, 2364, 2385, 2380, 2378, 2384, 2381, 6295, 2377,
2379, 5795, 2376, 5796, 2686, 2374, 5787, 2372, 2373, 2370, 2371,
y los padrones ubicados en suelo categoria suburbana (Articulo 20 del
Decreto de la Junta Departamental N° 20 del 7 de junio de 2011 en la
redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del 21 de
noviembre de 2011) antes padrones rurales numeros: 45925, 19250,
19156, 4913, 4910, 4890. (L30: Detalle suburbano residencial
habitacion permanente SUB R-7 con atributo de potencialmente
transformable APT 5).

20.1.8-Suburbano Residencial Habitacion Permanente-SUB R-8 (Ruta
48 y Ruta 5), conformado por los padrones ubicados en suelo categoria
suburbana (Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N° 20
del 7 de junio de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del
Decreto No. 32 del 21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales
numeros: 5091, 5056, 19878, 18301, 5067, 29227, 17572, 5068,
22673, 63608, 63607, 41571, 41572 (L31:Detalle suburbano
residencial habitacién permanente SUB R-8).

20.1.9-Suburbano Residencial Habitacion Permanente-SUB R-9 (La
Lucha), conformado por las manzanas catastrales 257, 258, 259, 260,
261, 262, 263 de la localidad de La Paz (52 Seccion Judicial), que
limita: al Norte con padrén rural 4996, al Este con Camino Hernandez,
al Sur con calle Francisco Vidiela, al Oeste con calle Liber Arce y calle
No 7.

Se categorizan como padrones Suburbanos Residencial Habitacion
Permanente, los padrones suburbanos de la localidad de La Paz (52
Seccion Judicial): 4501, 4505, 4507, 4509, 4497, 4498, 4499, 4500,
4517, 4518, 4502, 4519, 4520, 4511, 4506, 4513, 4508, 4515, 4503,
4516, 4504, 4526, 4530, 4525, 4514, 4528, 4512, 4527, 4510, 4522,
4534, 4521, 4533, 4524, 4532, 4523, 4531, 4538, 4537, 4536, 4535,
4542, 4529, 4541, 4540, 4539, 4543, 4544, 4545, 4546, 4547, 4548,
4549, 4550, 4551, 4475, 4552, 4476, 4553, 4473, 4554, 4474, 4555,



4471, 4556, 4472, 4557, 4558, 4470, 4560, 4486, 4559, 4484, 4561,
4483, 4575, 4482, 4577, 4481, 5962, 4576, 4480, 4579, 4479, 4578,
4477, 4496, 4581, 4495, 4580, 4494, 4583, 4493, 4582, 4492, 4585,
4491, 4584, 4587, 4490, 4586, 4488, 4590, 4588, 4589, 4574, 4573,
4572, 4571, 4570, 4569, 4567, 4568, 4566, 4565, 4564, 4563, 4562,
4601, 4599, 4600, 4597, 4598, 4595, 4596, 4593, 4594, 4591, 4592,
4478. (L32: Detalle suburbano residencial habitacion permanente SUB
R9vy 10).

20.1.10-Suburbano Residencial Habitacion Permanente-SUB R-10
(Santos Lugares), conformado por las manzanas catastrales 267, 268,
269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280 de la
localidad de La Paz (52 Seccion Judicial).

Se categorizan como padrones Suburbanos Residencial Habitacion
Permanente, los padrones suburbanos de la localidad de La Paz (52
Seccién Judicial): 4834, 4835, 4836, 4837, 4838, 4839, 4660, 4661,
4662, 4663, 4664, 4665, 4666, 4667, 4668, 4669, 4833, 4803, 4832,
4685, 4804, 4683, 4684, 4709, 4710, 4805, 4806, 4713, 4714, 4711,
4712, 4717, 4718, 4715, 4716, 4651, 4874, 4671, 4670, 5938, 5937,
4653, 4652, 4678, 4677, 4676, 4675, 4682, 4681, 4680, 4679, 4812,
4813, 4810, 4811, 4816, 4817, 4814, 4815, 4705, 4706, 4703, 4704,
4807, 4808, 4707, 4708, 4830, 4829, 4828, 4827, 4863, 4822, 4821,
4819, 4818, 4674, 4826, 4825, 4656, 4824, 4831, 4823, 4801, 4802,
4799, 4800, 4733, 4772, 4734, 4773, 4731, 4774, 4732, 4776, 4729,
4777, 4730, 4778, 4727, 4779, 4728, 4780, 4725, 4766, 4726, 4775,
4723, 4794, 4724, 4767, 4721, 4768, 4722, 4769, 4719, 4770, 4720,
4771, 4750, 4790, 4749, 4789, 4748, 4792, 4747, 4791, 4746, 4796,
4745, 4795, 4744, 4798, 4743, 4797, 4742, 4782, 4741, 4781, 4740,
4784, 4739, 4783, 4738, 4786, 4737, 4785, 4736, 4788, 4735, 787,
4648, 4763, 4649, 4764, 4672, 4765, 4673, 4686, 4658, 4759, 4659,
4760, 4647, 4761, 4657, 4762, 4755, 4756, 4757, 4758, 4751, 4752,
4753, 4650, 4754, 4700, 4699, 4702, 4701, 4696, 4793, 4695, 4698,
4697, 4692, 4691, 4694, 4693, 4688, 4687, 4690, 4689, 5985, 5986,
5987, 5998, 5983, 5984 (L32: Detalle suburbano residencial habitacién
permanente SUB R 9y 10).

20.1.11-Suburbano Residencial Habitacidn Permanente-SUB R-11
(Borde de ciudad Las Piedras - La Paz)

Se categoriza como padrones Suburbanos Residencial Habitacion
Permanente, el area cercana a la Localidad de Las Piedras y La Paz,
integrada por los padrones ubicados en suelo categoria suburbana
(Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N° 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del
21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales numeros: 5059,
63564, 12367, 5044, 5037, 5041, 5043, 5055, 5058, 5062, 40434,
43007, 5042, 49959 (afectado en un 50% por suburbano logistico y de



servicios y 50% suburbano residencial habitacién permanente), 5060,
los padrones suburbanos de la 42 seccién judicial, Localidad Las
Piedras: 16408, 14620, 16403, 16405, 16406, 18582, 16407, 16409,
16404, 16410, 11447, 14621, 11650, 16401, 11649, 16226, 11648,
18610, 11448, 16402, y los padrones suburbanos de la 52 seccién
judicial, Localidad La Paz: 3082, 3255 (L33: Detalle suburbano
residencial habitacién permanente SUB R-11 con atributo de
potencialmente transformable APT-6).

20.2-Suelo categoria Suburbano preferentemente de actividades
productivas y de servicio.

Se define bajo esta categoria a las fracciones de territorio de suelo
suburbano destinadas directa o indirectamente a actividades
industriales, logisticas y de servicios.

Se caracterizan por el cuidado en el disefio del paisaje, procurando la
integracién de los emprendimientos con las zonas naturales o
productivas.

Son espacios territoriales donde podran coexistir desarrollos diversos
como: industrias, logistica, servicios, emprendimientos agricolas,
incubadoras de empresas, campos deportivos, instituciones publicas,
clubes y otras actividades similares.

Seran porciones del territorio categorizadas como areas suburbanas de
actividades productivas y de servicio las graficadas en L14:
Categorizacion secundaria, L20: Detalles en area de influencia, y que
se detallan a continuacién:

a) AL OESTE DE RUTA 5.

20.2.1-Suburbano de actividades productivas y de servicio-SUB A1l;
Limita al Norte con el padrdon ubicado en suelo categoria suburbana
(Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N°© 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del
21 de noviembre de 2011) antes padron rural niUmero 16945, y al Sur
con Camino 4 Piedras, comprendiendo todos los predios frentistas a
Ruta 5 hasta una faja de 500m, excluyendo los poligonos
categorizados, en articulo 20.1.2, como SUB R-2 “Barrio Remanso”,
SUB R-3, SUB R-4 "“Parada Cabrera”, y SUB R-6 (L25: Detalle
suburbano residencial habitacion permanente SUB R-2, L26: Detalle
suburbano residencial habitacion permanente SUB R-3, L27: Detalle
suburbano residencial habitacion permanente SUB R-4 y L29: Detalle
suburbano residencial habitacion permanente SUB R-6).

Se categorizan como padrones suburbanos de actividades productivas y
de servicio, los padrones ubicados en suelo categoria suburbana
(Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N© 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del
21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales niumeros: 20600,
62157, 29269, 29702, 48038, 14059(parcialmente rural productivo),



15870, 4597, 14244, 4577, 63894, 47784, 63895, 47933, 61676,
61703, 22366, 41728 (parcialmente rural productivo), 61236, 15884,
18754, 63896, 22632, 24983, 42400, 42399, 5002 (parcialmente rural
productivo), 45113, 15883, 62243, 12885, 26264, 14243, 20669,
26260, 40630, 49880, 12887 (parcialmente rural productivo), 45944,
26262, 14245, 41749, 60070, 26259, 14531, 62244, 62242, 62737,
62241, 45945, 26777, 61704, 14248, 4499, 60164, 61705, 62240, y
parte de los padrones ubicados en suelo categoria suburbana (Articulo
20 del Decreto de la Junta Departamental N© 20 del 7 de junio de 2011
en la redaccidon dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del 21 de
noviembre de 2011) antes padrones rurales niumeros: 14670, 13404,
13405, 14246 (parcialmente rural productivo), 15349 (parcialmente
rural productivo), 12887 y 5002 hasta una faja de 500m desde limite
de predio y el padrén suburbano 6286 .

20.2.2-Suburbano de actividades productivas y de servicio-SUB A2;
Limita al Noroeste con los padrones ubicados en suelo categoria
suburbana (Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N° 20
del 7 de junio de 2011 en la redaccién dada por el Articulo 2 del
Decreto No. 32 del 21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales
numeros: 61182 y 42370, al Este con Ruta Nacional N° 5, al Sur con
el encuentro Sur de Camino La Lucha y Ruta 5, al Oeste por el camino
La Lucha subiendo al norte por dicho camino hasta el arroyo el
Colorado, y luego comprendiendo todos los predios incluidos, total o
parcialmente (en un porcentaje mayor o igual al 50%), en una faja
paralela a Ruta 5 de 500m desde limite de predio hasta Camino Del
Bono, excepto padrones 64095 y 64096 (rurales).

Se categorizan como padrones suburbanos de actividades productivas y
de servicio, los padrones suburbanos de la 172 Seccién Judicial: 5969,
2666, 2648, 2462, 4842, 4843, 2652, 4841, 2651, 2650, 2664, 5566,
4848, 6038, 5820, 4844, 5819, 4846, 2665, 4845, 2659, 4847, 2669,
2660, 2661, 2662, 2663, 6263 y 6264; y los padrones ubicados en
suelo categoria suburbana (Articulo 20 del Decreto de la Junta
Departamental N© 20 del 7 de junio de 2011 en la redaccién dada por
el Articulo 2 del Decreto No. 32 del 21 de noviembre de 2011) antes
Expediente 2014-203-81-00003 - Actuacion 24 padrones rurales
numeros: 20692, 4911, 26980, 63086, 29649, 18502, 29907, 18501,
45887, 62425, 19972, 18955, 29907, 29792, 63034, 17135, 29908,
29650, 45886, 45887, 49934, 45486, 17211, 49473, 20623, 45885,
44601, 13323, 29726, 18499, 13325, 17212, 49150, 18498, 13326,
8891.

20.2.3-Suburbano de actividades productivas y de servicio-SUB A3;
Limita al Norte con el encuentro Sur de Camino La Lucha y Ruta 5, al
Este con Ruta Nacional N© 5, al Sur con la Ruta 48, al Oeste con
Camino Torena.



Se categorizan como padrones suburbanos de actividades productivas y
de servicio, los padrones ubicados en suelo categoria suburbana
(Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N© 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del
21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales nimeros: 64051,
4931, 62632, 64053, 16651, 64052, 12300, 47520, 64210, 63974,
14047, 17237, 64209, 19814, 61289, 8126, 7868, 19813, 16653,
16652, 5102, 16559, 7871, 7866, 16558 y los padrones suburbanos de
la 4ta Seccion Judicial 19248 y 19217.

20.2.4-Suburbano de actividades productivas y de servicio-SUB A4;
Limita al Norte con Ruta 48, y al Sur con Camino Tomas Aldabalde, al
Este con Ruta Nacional N°© 5, comprendiendo todos los predios
incluidos, total o parcialmente (en un porcentaje mayor o igual al
50%), en una faja paralela a Ruta 5 de 500m desde limite de predio al
Oeste de Ruta 5 y los padrones frentistas a Ruta 48 n© 8186 y 4935
hasta una faja de 500m a partir del limite de predio; exceptuando los
padrones ubicados en suelo categoria suburbana (Articulo 20 del
Decreto de la Junta Departamental N° 20 del 7 de junio de 2011 en la
redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del 21 de
noviembre de 2011) antes padrones rurales numeros: 4976, 15816,
4977, 4979, 42096, 4978, 4984 y 12370 y el poligono suburbano
residencial habitacion permanente SUB R-8 (Ruta 48 y Ruta 5).

Se categorizan como padrones suburbanos de actividades productivas y
de servicio, los padrones ubicados en suelo categoria suburbana
(Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N© 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del
21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales nimeros: 62386,
63773, 5054, 62388, 62384, 62387, 62385, 11961, 62383, 63774,
11178, 12369, 11176, 4814, 4980, 8127, 19879, 12293, 43076,
20753, 11177, 19816, 63457, 42381, 4973, 43078, 48060, 18795,
43077, 19817, 48202, 44837, 5076, 14240, 62927, 4933, 18719,
62926, 62925, 5069, 63456, 19815, 4975, 5075, 4982 y los padrones
suburbanos 6162 y 6159.

b) AL ESTE DE RUTA 5.

20.2.5-Suburbano de actividades productivas y de servicio-SUB B1;
Limita al Norte con Calle San Marcos, al Sur con Camino Albatros, al
Oeste por Ruta 5, comprendiendo todos los predios incluidos, total o
parcialmente (en un porcentaje mayor o igual al 50%), en una faja
paralela a Ruta 5 de 500m desde limite de predio al Este de dicha Ruta,
excluyendo el poligono categorizado en articulo 19.2.1, como urbano
no consolidado al sur de Camino San Marcos y el poligono
categorizado, en articulo 20.1.4, como Suburbano Residencial
habitacion permanente 4 "“Parada Cabrera” al Este de Ruta 5
(L27:Detalle suburbano residencial habitacion permanente SUB R-4).



Se categorizan como padrones suburbanos de actividades productivas y
de servicio, los padrones ubicados en suelo categoria suburbana
Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N° 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del
21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales numeros: 4583,
11146, 13497, 29296, 44755, 44411, 63290, 4584, 40869, 44950,
14873, 61234, 4593, 63984, 63291, 61235, 63985, 63987, 42812,
24982, 63981, 42385, 4590, 4591, 62236, 42386, 41780, 7139,
25031, 63477, 44744, 61571, 43121, 41738, 4579, 4600, 63983,
61103, 61104, 61102, 61101, 63476, 24964, 4605, 62235, 61496,
47917, 63982, 7210 .y los padrones suburbanos 345, 346, 6268 y
6285.

20.2.6-Suburbano de actividades productivas y de servicio-SUB B2;
Limita al Norte con Camino Albatros, al Este con la via férrea, al Sur
con calle Carlos SabatErcasty (Villa Felicidad), al Oeste con Ruta
Nacional N° 5, excluyendo el poligono categorizado, en articulo 20.1.5,
como suburbano residencial habitacion permanente SUB R-5
“Adventista”, el urbano no consolidado-U2 "“Villa Felicidad” y los
padrones rurales (con atributo potencialmente transformable): 62832 y
45207.

Se categoriza como padrones suburbanos de actividades productivas y
de servicio, los padrones ubicados en suelo categoria suburbana
(Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N© 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del
21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales nimeros: 41437,
63364, 62831, 63367, 63363, 18276, 63435, 63365, 63434, 20895,
63369, 63436, 63368, 63366, 60487, 45206, 63323 y los padrones
suburbanos 6303, 6304 y 6273.

20.2.7-Suburbano de actividades productivas y de servicio-SUB B3;
Limita al Norte con encuentro de Ruta 5 y Avda. Artigas (Progreso), al
Este con Avda. Artigas, continuando con el limite del area urbana y
suburbana de Progreso, al Sur por el Arroyo Colorado siguiendo hasta
el limite Este de padron suburbano 11396, siguiendo hacia el sur hasta
Camino La Lucha, siguiendo por Camino La Lucha hasta Ruta 5, al
Oeste con Ruta 5, excluyendo el poligono categorizado, en articulo
19.2.3, como urbano no consolidado-U3 "“Eliseo Argentino” y el
poligono suburbano residencial habitacién permanente SUB R 7 (L23:
Detalle urbano no consolidado U3 Eliseo Argentino y L30: Detalle
suburbano residencial habitacién permanente SUB R 7 con atributo de
potencialmente transformable APT 5.)

Se categorizan como padrones suburbanos de actividades productivas y
de servicio, los padrones ubicados en suelo categoria suburbana
(Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N° 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del



21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales nimeros: 4815,
7705, 63036, 10399, 7705, 63087, 11420, 4908, 63035, 64226,
64227, 64228, 64229, 60419, 4920, 49143, 63592, 63591, 4922,
61165, 64451, 64452, 64453, 19404, 4918, 61037, 63070, 63071,
4910, 48011, 43105, 19491, 4890, 4915, 29651, 8337, 49922, 41265,
4913, 49143, 19156, 45535, 12888, 4917, 13352, 18567, 4916, 4923,
4908, 4908, 45925, 45926, 63760, 63761, 63762, 63763, 19250,
26007, 26008, 26690, 4921, 10398, 19034, 60276, 24045, 42420,
29185; y los padrones suburbanos de la 172 Seccién Judicial, Localidad
Progreso: 6039, 5787, 2656, 2686, 2673, 2674, 2675, 2655, 2657,
2668, 2672,6295, 6296, 6297, 2670, 2658, 6087, 2654, 2521, 2522,
5970, 6086, 6271, 6282 y los padrones suburbanos de la 43 Seccion
Judicial, Localidad Las Piedras: 11396, 11394, 11395.
20.2.8-Suburbano de actividades productivas y de servicio-SUB B4;
Limita al Norte por el Camino La Lucha al este hasta Camino Domingo
Gallo; al Este por la poligonal conformada por Camino Domingo Gallo al
este hasta Camino Alberniz, siguiendo por Camino Alberniz al sur
hasta Calle Bach, siguiendo por Calle Bach hasta el limite Oeste del
barrio Colinas del Mirador, siguiendo al sur por limite oeste del barrio
Colinas de Mirador hasta calle Javier de Viana; al Sur por Calle Javier
de Viana al Oeste hasta Calle Bolivia, siguiendo por Bolivia hacia el Sur
hasta limite Norte y Oeste del padrén suburbano 6544, siguiendo por
Calle Paralela 7 hasta Avda. Perico Pérez Aguirre (Ruta 48), siguiendo
hacia el oeste por hasta Avda. Perico Pérez Aguirre (Ruta 48) hasta R5,
al Oeste con Ruta Nacional N© 5, excluyendo los padrones de la 42
Seccidn Judicial categorizados, en articulo 20.3.3, como suburbano de
vulnerabilidad ambiental (L34: Detalle suburbano de vulnerabilidad
ambiental SV1).

Se categorizan como padrones suburbanos de actividades productivas y
de servicio, los padrones suburbanos de la 42 Seccién Judicial,
Localidad Las Piedras:11418, 18208, 19144, 15151, 14575, 19143,
19147, 11455, 16814, 11425, 18603, 17670, 17683, 11419, 18525,
18674, 17669, 18207, 16176, 11406, 15261, 19148, 13314, 13313,
13315, 13316, 11422, 11402, 11412, 16179, 19278, 19279, 11403,
17283, 16828, 3018, 19142, 16872, 11415, 11414, 18526, 18099,
11416, 16476, 16177, 11454, 11407, 19145, 13414, 13413, 11408,
19146, 5881, 18968, 5880, 18098, 13308, 11409, 13309, 17389,
18096, 11413, 18676, 18675, 11424, 18097, 11421, 17282, 11426,
16666.

20.2.9-Suburbano de actividades productivas y de servicio-SUB B5;
Limita al Norte con Avda. Perico Pérez Aguirre (Ruta 48), al Este por el
area urbana de Las Piedras y La Paz; al Sur por el arroyo Las Piedras,
al Oeste con la Ruta 5; Exceptuando: los poligonos descriptos en el
articulo 20.1, como suelo suburbano residencial habitacion permanente



9, 10 y 11; los poligonos descriptos en el articulos 20.3.4 como suelo
suburbano de vulnerabilidad ambientalV2 y el poligono descripto en art
22.1.4 como suelo rural productivo con atributo potencialmente
transformable APT-4.

Se categorizan como padrones suburbanos de actividades productivas y
de servicio, los padrones suburbanos de la 4@ Seccién Judicial,
Localidad Las Piedras: 11450, 18206, 19137, 11378, 19136, 16821,
11453, 11451, 15658, 11379, 15891, 11377, 11432, 11389, 11384,
11385, 18904, 11383, 15888, 11449, 11452, 11434, 11435, 11739,
11375, 16477, 11386, 11392, 18686, 18687, 17945, 16614, 19127,
17943, 19128, 17944, 11387, 19135, 19075, 18903, 17510, 18905,
11441, 18900, 18902, 11445, 18901, 11380, 17190, 11439, 16851,
11381, 11436, 11390, 11437, 11391, 11440, 11433, 11438, 11427,
11444, 11442, 11443; los padrones ubicados en suelo categoria
suburbana (Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N° 20
del 7 de junio de 2011 en la redaccién dada por el Articulo 2 del
Decreto No. 32 del 21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales
numeros: 10569, 15814, 15808, 45471, 12606, 15811, 64129,
15810, 61069, 15809, 10567, 16341, 10570, 15812, 15639, 15813,
45487, 4988, 10568, 60030, 5070, 14880, 10576, 4989, 62363,
18438, 16834, y los padrones suburbanos de la 52 Seccién Judicial
6126, 6127.

20.2.10-Se categoriza como suburbano de actividades productivas y
de servicio, los padrones y/o los enclaves que actualmente tienen
actividad productiva, industrial, logistica o de servicio y/o los que
tienen actividad con anterioridad al 2008 que se detallan a
continuacion: los padrones ubicados en suelo categoria suburbana
(Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N° 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del
21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales nimeros: 18326,
19701, 63544, 19701, y los padrones suburbanos de la 52 Seccidn
Judicial 6115, 6116, 6121, 6122.

20.3-Suelo categoria Suburbano de vulnerabilidad ambiental

20.3.1- Se categoriza como suelo suburbano de vulnerabilidad
ambiental a aquellas porciones de suelo que teniendo parte de su
superficie comprendida en suelo suburbano, requieren acciones de
recuperacion debido al alto grado de degradacién ambiental.

Puede comprender areas y zonas del territorio con especial proteccion.
Su categorizacidon tiene por objeto preservar el medio natural, la
biodiversidad de manera de proteger el paisaje u otros valores
patrimoniales, ambientales o espaciales. Solamente se podra autorizar
la edificacidon y/o actividad en estas zonas, mediante un proyecto que
en areas vulnerables o de ecosistemas relevantes proceda al
reordenamiento, reagrupacion y reparcelacién del ambito.



20.3.2- Dentro del area de actuacién se categoriza como suelo
suburbano de vulnerabilidad ambiental a las areas delimitadas en el
L34: Detalle suburbano de vulnerabilidad ambiental SV1 y L35: Detalle
suburbano de vulnerabilidad ambiental SV2 con atributo de
potencialmente transformable APT 7 respectivamente, que se detallan
a continuacion:

20.3.3- Suelo categoria Suburbano de vulnerabilidad ambiental-V1:

Se categorizan como suelo suburbano de vulnerabilidad ambiental, los
padrones suburbanos de la 4@ Seccién Judicial: 5768, 11460, 11461,
18990, 18992, 18991, 18993, 18531, 18995, 18532, 11459, 18994.
(L34: Detalle suburbano de vulnerabilidad ambiental SV1).

20.3.4- Suelo categoria Suburbano de vulnerabilidad ambiental-V2:

Se categorizan como suelo suburbano de vulnerabilidad ambiental, los
padrones ubicados en suelo categoria suburbana (Articulo 20 del
Decreto de la Junta Departamental N°© 20 del 7 de junio de 2011 en la
redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del 21 de
noviembre de 2011) antes padrones rurales nimeros: 4996, 5032,
12365, 5055, 18849, 5033, 12920, 63840, 63839, 5083, 5081, 41781,
5042, 5043, 5058, 5059, 5060, 5061, 5062, 5036, 5044, 5085, 5086,
5087, 5045, 11299, 18277, 5035, 22433, 18555, 4994: (Lamina 35:
Detalle suburbano de vulnerabilidad ambiental SV2 con atributo de
potencialmente transformable APT 7).

20.3.5- Suelo categoria Suburbano de vulnerabilidad ambiental-V3
(L14: Categorizacion secundaria):

Se identifican dentro de esta la faja de 50m a ambos margenes
medidos desde el eje de los siguientes cursos de agua en area
suburbano:

-Arroyo del Colorado,

-Arroyo Las Piedras,

-Arroyo Colorado Chico,

-Arroyo Del Colorado;

-Canadas De Las Conchillas, Pirez.

Las propuestas que se presenten se estudiaran caso a caso segun los
lineamientos del presente decreto.

Articulo 21. Suelo categoria Rural.

Los suelos de categoria rural no pueden contener urbanizaciones ni
formar parte de fraccionamientos o amanzanamientos con propdsito
residencial, de ocio, o con fines industriales, logisticas y/o de servicios,
salvo aquellos destinos que se consideren asociados a alguna actividad
rural, 6 que por la baja incidencia sobre la actividad productiva y con
las debidas fundamentaciones técnicas a juicio de los servicios
competentes de la Intendencia Departamental, puedan convivir con el
area rural sin generar transformaciones, siempre que no se trate de



alguno de los destinos prohibidos por el inc. 4 articulo 39 de la Ley
18.308.

21.1- Seran padrones rurales, los contenidos en el area de aplicaciéon
segun L13: Categorizacion primaria, que se define en Articulo 3
(Ambito Territorial de Aplicacidn), excluyendo las areas definidas como
suelo urbano y como suelo suburbano en el presente decreto (Articulos
N°19 y 20).

21.2- Suelo categoria Rural natural de vulnerabilidad ambiental
21.2.1- Se categoriza como suelo rural natural de vulnerabilidad
ambiental las dreas de territorio que se pretenden proteger, con el fin
de mantener el medio natural, la biodiversidad o proteger el paisaje u
otros valores patrimoniales, ambientales o espaciales.

21.2.2- Los suelos de categoria rural natural quedan, por definicion,
excluidos de todo proceso de urbanizacidon, de fraccionamiento con
propésito residencial

21.2.3- Queda categorizado como suelo rural natural de vulnerabilidad
ambiental, la faja de suelo de 50m medidos desde el eje de ambas
margenes, de los siguientes cursos de agua en area rural: Arroyo del
Colorado, Arroyo Las Piedras, Colorado Chico, Del Colorado; cafiadas
De Las Conchillas, Pirez.

Son los espacios territoriales en donde los ecosistemas originales han
sido fuertemente deteriorados y presentan un estado de degradacion
incompatible con actividades humanas y/o son causa de deterioro
creciente para los ecosistemas a ellos vinculados. Los procesos de
deterioro ambiental serdn mitigados por la actuacion conjunta y
coordinada de todos los actores afectados, sean personas publicas o
privadas. Esta actividad se cumplird a través de obras y planes de
manejo sustentable del ambiente.

21.3- Suelo categoria Rural Productivo.

21.3.1- Los predios con categoria rural productivo, podran comprender
areas de territorio cuyo destino principal sea la actividad agraria,
pecuaria, forestal o similar, minera o extractiva, o las que el presente
instrumento de ordenamiento territorial establece de aceptacion en
ella, segun lo establece el Articulo 31 de la LOTyDS.

21.3.2-Son porciones del territorio categorizadas como areas rurales
productivas las graficados en L14: Categorizacion Secundaria, siendo
los padrones incluidos en el drea de actuacion del presente plan, que
no se mencionan en categorias anteriores.

Articulo 22. Atributo Potencialmente Transformable (Lamina 14:
Categorizacion secundaria).

Se delimitan ambitos rurales y suburbanos del territorio con el atributo
potencialmente transformable, en el marco de lo establecido por el
Articulo 34 de la Ley 18.308. Sdélo se podra transformar un suelo



incluido dentro de una categoria en otra, en areas con el atributo de
potencialmente transformable.

Sera posible incorporar terrenos a los suelos categoria urbana y
categoria suburbana mediante la elaboracion y aprobacion de un
programa de actuacidén integrada para un perimetro de actuacién
especificamente delimitado dentro de suelo con el atributo de
potencialmente transformable.

Mientras no tenga lugar la aprobacion del correspondiente programa de
actuacién integrada, el suelo con el atributo de potencialmente
transformable estard sometido a las determinaciones establecidas para
la categoria de suelo al que pertenezca.

22.1- Se adjudica el siguiente Atributo Potencialmente Transformable
en suelo categoria Rural:

22.1.1-Suelo categoria Rural Productivo con Atributo Potencialmente
Transformable APT-1 a suelo categoria suburbana de actividades
productivas y de servicios (al sur de Juanicd): los padrones rurales:
4584 (parcialmente suburbano de actividades productivas y de
servicio), 14819, 29636, 4547, 16270, 45338, 18413, 14719, 26575,
60937, 46025, 49663, 4581, 4570, 4605 (parcialmente suburbano de
actividades productivas y de servicio), 4592, 14255 (parcialmente
suburbano de actividades productivas y de servicio), 41780, 12882,
64268, 41739, 45340, 61497, 29638, 12669, 61346, 4601, 29639,
42707, 12881, 61496, 64267, 12670, 42942, 29635, 45339, 8562,
61054, 42505, 8563, 8222, 4602, 63326, 41779, 12672, 63327,
14584, 47879, 12730, 62826, 49745, 7139, 62832, 45207. (L36:
Detalle atributo potencialmente transformable 1 APT1)

22.1.2- Suelo categoria Rural Productivo con Atributo Potencialmente
Transformable APT-2 (entre Villa Felicidad y Eliseo Argentino) a suelo
categoria suburbana de actividades productivas y de servicios
integrado por los padrones ubicados en suelo categoria suburbana
(Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N° 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del
21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales niumeros: 26354,
15879, 15876, 15878, 62476, 62474, 62475, 19220, 15881, 19087,
5875, 20599, 15882, 62477, 4813, 15880. (Lamina 37: Detalle
atributo potencialmente transformable 2 APT2)

22.1.3-Suelo categoria Rural Productivo con Atributo Potencialmente
Transformable APT-3 (al Oeste Camino La Lucha - Torena) a suelo
categoria suburbana de actividades productivas y de servicios
integrado por los padrones ubicados en suelo categoria suburbana
(Articulo 20 del Decreto de la Junta Departamental N© 20 del 7 de junio
de 2011 en la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del
21 de noviembre de 2011) antes padrones rurales numeros: 4783,
4902, 12303, 29648, 4926, 4927, 20640, 4929, 4928, 4930, 4934,



60757, 4944, 61859, 5012, 40631. (Lamina 38: Detalle atributo
potencialmente transformable 3 APT3).

22.1.4-Suelo categoria Rural Productivo con Atributo Potencialmente
Transformable APT-4 (La Paz) a suelo categoria suburbana de
actividades productivas y de servicios integrado por los padrones
ubicados en suelo categoria suburbana (Articulo 20 del Decreto de la
Junta Departamental N© 20 del 7 de junio de 2011 en la redaccidn
dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del 21 de noviembre de 2011)
antes padrones rurales numeros: 61565, 8123, 8140, 4992, 64130,
48248, 10573, 4991, 4993, 4990, 61564, 42858, 63993, 20742, 9959,
10575, 8325, 15638, 12370, 4984, 12856, 62423, 62422, 5051, 5052,
8141, 12299 (parcialmente suburbano residencial habitacién
permanente), 11542, 5064, 5065, 42065, 5027, 62068, 62067, 60057,
62066, 5029, 12368, 49959 (parcialmente suburbano residencial
habitacion permanente), 63563, 5030, 4997, 4998, 63287, 63437,
63438, 63288, 63289 (L39: Detalle atributo potencialmente
transformable 4 APT4).

22.2-Se adjudica el siguiente Atributo Potencialmente Transformable
en suelo categoria suburbano (L14: Categorizacidon secundaria):
22.2.1-Suelo categoria Suburbano residencial habitacidon permanente
con atributo potencialmente transformable APT-5 (Borde de ciudad
Progreso) a suelo categoria urbana los padrones suburbanos de la
localidad de Progreso: 2367, 2366, 2368, 2365, 2364, 2382, 2385,
2380, 2378, 2384, 2381, 6295, 2377, 2379, 5795, 2383, 5335, 2376,
2686, 5796, 5787, 2374, 2372, 2373, 2370, 2371,4910, vy los
padrones ubicados en suelo categoria suburbana (Articulo 20 del
Decreto de la Junta Departamental N° 20 del 7 de junio de 2011 en la
redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del 21 de
noviembre de 2011) antes padrones rurales numeros: 4910, 19156,
4913, 45925, 4890, 19250. (L30: Detalle suburbano residencial
habitacion permanente SUB R-7 con atributo de potencialmente
transformable APT 5).

22.2.2- Suelo categoria Suburbano residencial habitacion permanente
con atributo potencialmente transformable APT-6 (Borde de ciudad Las
Piedras - La Paz) a suelo categoria urbana, el area cercana a la
Localidad de Las Piedras y La Paz, integrada por los padrones ubicados
en suelo categoria suburbana (Articulo 20 del Decreto de la Junta
Departamental N° 20 del 7 de junio de 2011 en la redaccién dada por
el Articulo 2 del Decreto No. 32 del 21 de noviembre de 2011) antes
padrones rurales numeros: 5059, 63564, 12367, 5044, 5037, 5041,
5043, 5055, 5058, 5062, 40434, 43007, 5042, 49959 (50% afectado
por suburbano logistico y de servicios; y 50% suburbano residencial
habitacion permanente), 5060, los padrones suburbanos de la 42
Seccion Judicial, Localidad Las Piedras: 16408, 14620, 16403, 16405,



16406, 18582, 16407, 16409, 16404, 16410, 11447, 14621, 11650,
16401, 11649, 16226, 11648, 18610, 11448, 16402, y los padrones
suburbanos de la 52 Seccidon Judicial, Localidad La Paz: 3082, 3255
(L33: Detalle suburbano residencial habitacién permanente SUB R 11
con atributo de potencialmente transformable APT 6).

22.2.3-Suelo categoria Suburbano de vulnerabilidad ambiental
permanente con atributo potencialmente transformable APT_7 a suelo
categoria urbana, el area cercana a la Localidad de La Paz, integrada
por los padrones ubicados en suelo categoria suburbana (Articulo 20
del Decreto de la Junta Departamental N° 20 del 7 de junio de 2011 en
la redaccion dada por el Articulo 2 del Decreto No. 32 del 21 de
noviembre de 2011) antes padrones rurales numeros: 4996, 5032,
12365, 18849, 5033, 63840, 5081, 12920, 63839, 5083, 5986, 41781,
5036, 5085, 5045, 11299, 5086, 5087, 18277, 5035, 18555, 4994,
22433, 4798, 4799, 4793, 4797, 4800, 4795, 4802, 4794, 4803.

(L35: Detalle suburbano de vulnerabilidad ambiental SV2 con atributo
de potencialmente transformable APT 7).

Capitulo III

Uso y Ocupacion de suelo

Seccion 1- Alturas, Afectaciones y Condicionantes Urbanisticas.
Articulo 23. Generalidades

23.1-Todas las construcciones realizadas, ampliadas y/o modificadas
con posterioridad al presente decreto, comprendidas en el area de
aplicacién del presente instrumento requerirdn la correspondiente
autorizacion para edificar (incluso en suelo categoria rural ).
23.2-Cercos Frontales.

En lindas frontales no se autorizara la construccién de muros opacos
gue menoscaben las visuales entre retiros frontales y la via publica;
admitiéndose rejas, tejido u otro tipo de cerramiento de transparencia
similar con una altura de 3,0 mts.

23.3-Cercos Perimetrales.

En lindas laterales y posteriores de predios es de admisidon la
colocacidon de rejas, tejido u otro tipo de cerramiento de transparencia
similar (homogéneo con un 30% de huecos como minimo) hasta una
altura de 3, 0 metros.

En aquellos casos en que los mismos eviten la afectacion de
servidumbre de luces y vistas respecto a un predio lindero, dichos
cerramientos se realizaran absolutamente opacos y de materiales
imperecederos.

23.4-Predios Baldios.

Frente a predios baldios de las zonas urbanas y suburbanas
habitacionales sera obligatoria construccion de cercos en los limites del
predio y veredas, segun las especificaciones técnicas que para los



mismos se estipulan precedentemente. No podra existir en dicho predio
acumulacién de basura, y/o escombros, chatarras, o similares.
23.5-Lagunas de Amortiguacion.

El emplazamiento de Lagunas de Amortiguacion u otro tipo de depdsito
de agua, deberd respetar una distancia minima de 10 metros de las
lineas divisorias entre los predios. Sera de admision la implantacidn de
estos en retiros frontales y posteriores.

23.6-Ocupacidn de retiro por Acondicionamiento Paisajistico.

Las plantaciones, pérgolas, o similares autorizadas en el plan de
Acondicionamiento Paisajistico aprobado, podran ubicarse en la zona de
retiros (respetando distancias minimas a medianeras establecidas en el
Codigo Civil). En ningun caso podran afectar negativamente las
visuales sobre areas rurales. Asimismo serda de admisidon pavimentar
solamente la camineria propia de la propuesta (camineria y rampas),
accesos para peatones y vehiculos.

23.7-Veredas.

Es obligatoria la construccién de veredas frente a todo padrén ubicado
sobre calles principales.

Estas seran construidas en materiales acordes a la circulaciéon peatonal
como ser: Hormigdn, adoquines, baldosas, etc.

23.8-Niveles de Veredas.

Las veredas cumpliran con una pendiente del 2,5 % hacia la cuneta o
corddn segun corresponda.

Articulo 24. Alturas y afectaciones en SUELO categoria URBANO NO
CONSOLIDADO:

Para las zonas categorizadas como suelo urbano no consolidado, en el
area de actuacion regiran los parametros expresados para urbano no
consolidado en el capitulo VII del Dto 70 /2013, y su Reglamentacion.
24.1- Vivienda colectiva:

Se entiende por vivienda colectiva tres o mas unidades de vivienda en
un mismo padrén. La cantidad establecida de viviendas por padrdn
guedara determinada por el area de este, admitiéndose una vivienda
cada 150 mc. Las propuestas de edificaciones en altura se estudiaran
en la gestidon de viabilidad urbanistica.

24.2- Accesibilidad

Los accesos a los edificios de vivienda colectiva, y de otras actividades
comerciales, industriales y de servicio, cumpliran con las normas de
accesibilidad departamentales y nacionales.

Articulo 25. Alturas y afectaciones en Suelo categoria Suburbano:
25.1-En suelo categoria suburbano residencial habitacién permanente,
regira:

Para las zonas categorizadas como suelo suburbano residencial



habitacidon permanente, en el drea de actuacion regiran los parametros
expresados para urbano no consolidado en el capitulo VII del Dto 70
/2013, y su Reglamentacion, salvo:

25.1.1- Retiro Frontal:

Frente a calle de hasta 20 mts de ancho:

_padrones pertenecientes a 12 Seccién Judicial: 5.00 mts,

_padrones pertenecientes 172 Seccién Judicial: 4m

_padrones pertenecientes 4@ Seccidon Judicial: 4m

_padrones pertenecientes 52 Seccion Judicial: 5m

Frente a calle de ancho igual o mayor a 20 mts: 10 mts

Frente a Ruta 5: 15 mts, exceptuando los padrones frentistas a Ruta 5
de la localidad de Villa Felicidad (por contar con calle auxiliar, dichos
padrones mantienen retiro de 4m).

25.1.2- Vivienda colectiva:

Se entiende por vivienda colectiva tres o mas unidades de vivienda en
un mismo padrén. La cantidad establecida de viviendas por padron
guedara determinada por el area de este, admitiéndose una vivienda
cada 150 mc. Las propuestas de edificaciones en altura se estudiaran
en la gestidn de viabilidad urbanistica.

25.1.3- Accesibilidad

Los accesos a los edificios de vivienda colectiva, y de otras actividades
comerciales, industriales y de servicio, cumplirdan con las normas de
accesibilidad departamentales y nacionales.

25.2-En suelo categoria suburbano de actividades productivas y de
servicios, regira:

25.2.1-Altura maxima:

-para edificaciones: 15 mts

-para instalaciones (silos, estructuras livianas no transitables)-25 mts.-
salvo en las zonas de proteccidén de bordes de ciudad, donde la maxima
altura sera de 15 mts (padrones con linda en encuentro entre urbano-
suburbano actividades productivas y de servicios; y suburbano
residencial-suburbano actividades productivas y de servicios).
25.2.2-Retiro Frontal:

Frente a calle: 5.00 mts

Frente a caminos departamentales (excepto Cno. Patarino-Garrido-
Pisano): 10 mts

Con Frente a Cno. Patarino -Garrido-Pisano:

-al Este del camino: 10 mts

-al Oeste del camino: 7,5 mts.

Frente a Ruta 48:

-al Oeste de Ruta 5: 25 mts

-al Este de Ruta 5 (hasta limite Oeste de Planta Urbana de Las
Piedras):

-15 mts acera norte



-25 mts acera sur

Frente a Ruta 5: 40mts, exceptuando:

-tramo comprendido entre el Arroyo Las Piedras y el Arroyo El Colorado
(al ESTE):

30 mts.

-tramo al OESTE de Ruta 5 (frente a Juanicd), conformado por los
padrones actualmente rurales: 26264, 15870, 26259, 26262, 47933,
45944, 45945, 60164, 26260, 45113, 62244: 15 mts.

25.2.2.1- En los predios con frente a las calles Francisco de Ponga el
retiro frontal serda de: 15m desde limite de predio, asi como las calles
borde de ciudad de nueva creacién (encuentro entre urbano-suburbano
actividades productivas y de servicios; y suburbano residencial-
suburbano actividades productivas y de servicios).

25.2.2.2- En Parques Industriales: 10 mts

25.2.3-Retiro Perimetral:

Se establecera un perimetro libre de construcciones (excepto linda
sobre camino o ruta) respetando una distancia no menor a la altura de
las construcciones, con un minimo de 10 mts.

Cuando se trata de inclinado se tomara la altura media.
25.2.3.1-Cuando el ancho del padrén sea menor o igual a 50 mts, el
perimetro libre de construcciones (excepto linda sobre camino o ruta)
respetando una distancia no menor a la altura de las construcciones,
con un minimo de 10 mts (diez metros) en retiro posterior vy
5mts(cinco metros) de retiro laterales.

25.2.3.2- En Parques Industriales:

-3 mts (tres metros): para construcciones de hasta 10 mts(diez metros
de altura

-5 mts: para construcciones de mas de 10 mts de altura
25.2.4-Ocupacion de retiros:

Sera de admisidon la ocupacién de retiro frontal (con edificaciones de
caracter desmontable, y/o compromiso de propietario de padrdon
referido a su liberacién en caso de ser requerido por la Comuna) en
hasta un area de 15 m2 con destinos a garitas de seguridad, accesos,
etc.

El retiro lateral podra ocuparse con porches, pérgolas, aleros,
cobertizos abiertos u otros elementos que no alteren la permeabilidad
visual hacia las areas posteriores de los padrones, (previo estudio
técnico de la oficiina del Plan).

25.2.4.1- en Parques Industriales:

Sera de admision la ocupacion de retiro frontal (con edificaciones de
caracter desmontable, y/o compromiso de Propietario de padrén
referido a su liberacién en caso de ser requerido por la Comuna) en
hasta un area de 15 m2 con destinos a garitas de seguridad, accesos,
etc.



Se autorizara la ocupacion del retiro posterior y los retiros laterales a
partir de los 5mts (cinco metros) siguientes a la linea de retiro frontal,
con construcciones, con altura maxima equivalente al ancho del retiro,
computandose la misma como promedio, en el caso de techos
inclinados. El drea permitida de ocupacion en retiro sera menor o igual
al 15 % (quince por ciento) del area total del predio, constituyendo
area compensatoria de la edificable permitida.

Esto se podra aplicar siempre que no implique mayor factor de
ocupacié,n de suelo (FOS) que la admitida para la totalidad del predio.
25.2.5-Area Compensatoria para la ocupacion de retiros.

A los efectos de compensar una eventual ocupacidn de retiros se
debera generar un area unica libre igual a la ocupada en area edificandi
gue se denominara Area Compensatoria y debera estar incluida en los
recaudos graficos que acompanen la solicitud del Permiso de
Construccion.

En los predios esquina se podran ocupar retiros, no debiendo
compensarse en area edificandi, siempre que el area edificada sea
menor al F.O.S.

25.2.6-Cuerpos salientes

Regira lo establecido en el capitulo VII del Dto 70 /2013 y su
Reglamentacidn.

25.2.7-Factor de ocupacién del suelo (F.O.S.)

El area total cubierta, incluyendo locales habitables y no habitables se
establece segun las subzonas segin Anexo 1: L15: FOS en Area de
influencia).

-area al Este de Ruta 5 entre Arroyo Las Piedras y Arroyo El Colorado:
45%

-area al Oeste de Ruta 5 entre Arroyo Las Piedras y Arroyo El Colorado:
30%

-area al Este de Ruta 5 entre el Arroyo El Colorado y Villa Felicidad:
35%

-area al Oeste de Ruta 5 entre Arroyo El Colorado y Camino Cuatro
Piedras: 20%

-area al Este de Ruta 5 entre Villa Felicidad y Juanicd: 20%

-area al Oeste de Ruta 5 entre Camino Cuatro Piedras y Servidumbre
(proyecciéon QOeste de Camino San Marcos); y padrones Frentistas a
Juanicé con frente a Ruta 5: 20%

25.2.7.1- En Parques Industriales, para cada padréon 6 Unidad: FOS:
70%

25.2.8-Factor de ocupacién de subsuelo (F.O.S.S.): 25%

25.2.8.1- En Parques Industriales: 50%

25.2.9-Factor de ocupacion Total (F.O.T.): El area total edificada del
predio, no excedera porcentaje estipulado para el doble del FOS.
25.2.9.1-En Parques Industriales para cada padréon 6 Unidad: 210%



25.2.10- Factor de Ocupacion del Suelo Verde (F. O. S. VERDE):

El Factor de Ocupacién Verde sera de:

-area al Este de Ruta 5 entre Arroyo Las Piedras y Arroyo El Colorado:
50%

-area al Oeste de Ruta 5 entre Arroyo Las Piedras y Arroyo El Colorado:
65%

-area al Este de Ruta 5 entre el Arroyo El Colorado y Villa Felicidad:
60%

-area al Oeste de Ruta 5 entre Arroyo El Colorado y Camino Cuatro
Piedras: 80%

-area al Este de Ruta 5 entre Villa Felicidad y Juanicd: 75%

-area al Oeste de Ruta 5 entre Camino Cuatro Piedras y Servidumbre
(proyeccion Oeste de Camino San Marcos); y padrones frentistas a
Juanicé con frente a Ruta 5: 80%

Se deberad asegurar la permeabilidad de los suelos y el control del
vertido al sistema de drenaje pluvial.

En los casos en los cuales se exceda este porcentaje, por razones
fundadas, se deberan efectuar las obras necesarias que aseguren
caudales similares de salida, segun lo que se dispone en la normativa
especifica.

Las superficies permeables seran aquellas que posibiliten infiltracion de
aguas de lluvia al terreno, como ser césped o arena.

Sera considerada area impermeable toda aquella superficie que,
estando recubierta por pavimentos, no permita la infiltracidon al terreno,
0 espejos de agua. Los pavimentos que favorezcan la infiltracion del
agua de lluvia al terreno como adoquines, pavimento articulado de
hormigon, green-blocks (todos asentados sobre arena), losetas o
piezas separadas por césped, o piedra partida suelta, seran
contabilizados a los efectos del FOS Verde como 50% de area
impermeable, en tanto que las areas permeables techadas con piedra
partida y el green-block serdn contabilizados a los efectos del FOS
Verde, como cincuenta por ciento (50%) de area impermeable.
25.2.10.1- En Parques Industriales:

25.2.10.1.1-Del conjunto: Area verde comun: 30% del area del
Parque

25.2.10.1.2-De cada padrén 6 unidad: 10%

25.2.11-Porcentaje de fachada: Aquellas construcciones sobre suelo
suburbano preferentemente logistico e industrial con Frente a Ruta 5,
Ruta 48, Camino Garrido-Pisano, Camino Las Tropas, Camino 4 Piedras,
Camino La Lucha, y cualquier calle intermedia: podran tener un
desarrollo paralelo a dichas vias de hasta un 70% del ancho del predio,
y de hasta 80 mts lineales de fachada ininterrumpida (con un maximo
de hasta 100 mts. debidamente justificado mediante estudio técnico).
25.3- Accesibilidad



Los accesos a los edificios de vivienda colectiva, y de otras actividades
comerciales, industriales y de servicio, cumpliran con las normas de
accesibilidad departamentales y nacionales.

25.4-En suelo categoria suburbano de vulnerabilidad ambiental,
regiran los parametros especificados para suelo suburbano de
actividades productivas y de servicios, debiéndose presentar en toda
gestion (salvo permiso de construccion o regularizacion de las
construcciones de vivienda unifamiliar) un estudio de impacto
ambiental firmado por técnico competente con las correspondientes
medidas de recuperacion ambiental y mitigacién de impactos a cargo
de gestionante.

25.4.1-En suelo categoria suburbano de vulnerabilidad ambiental,
establecido en las fajas de 50 mts respecto a los ejes de los cursos de
agua, regira la prohibicién de edificacion e impermeabilizacién (salvo
en espacios publicos, propuestas que deberan ser estudiadas en la
oficina del Plan)

Articulo 26. Alturas y afectaciones en SUELO categoria RURAL.:
26.1-Alturas y afectaciones:

26.1.1-Altura maxima:

-para edificaciones: 15 mts

-para instalaciones (silos, estructuras livianas no transitables): 25 mts.
26.1.2-Retiro Frontal:

Frente a camino rural: 10 mts

Frente a Ruta 48: 25 mts

Frente a Ruta 5: 40 mts

26.1.3-Retiro Perimetral:

En predios rurales se establecera un perimetro libre de construcciones
(excepto linda sobre camino o ruta) respetando una distancia no menor
a la altura de las construcciones, con un minimo de 10 mts (25m para
canteras).

26.2-Ocupacion de retiros:

No se autorizara la ocupacion de retiros en padrones rurales.
Unicamente serd de admisidon la ocupacién de retiro frontal (con
edificaciones de caracter desmontable, y/o compromiso de propietario
de padron referido a su liberacion en caso de ser requerido por la
Comuna) en hasta un drea de 10 m2 con destinos a garitas de
seguridad, accesos, etc.

26.3-Factor de ocupacién del suelo (F.0.S.):

El area total cubierta, incluyendo locales habitables y no habitables no
excedera el 10% (diez por ciento) del area total del predio. Para casos
en que por la actividad rural a desarrollar se requiera un mayor
porcentaje, se debera fundamentar técnicamente a través de la gestidn
ante la oficina del Plan; dicho porcentaje podra llegar a un 30%, y en



casos de mayor requerimiento serd considerado por la via de la
excepcion.

26.4- Factor de Ocupacion del Suelo Verde (F. O. S. VERDE):

El Factor de Ocupacion del Suelo Verde, sera de 90%, asegurando la
permeabilidad de los suelos y el control del vertido al sistema de
drenaje pluvial.

Las superficies permeables seran aquellas que posibiliten infiltracion de
aguas de lluvia al terreno, como ser césped o arena.

Sera considerada area impermeable toda aquella superficie que,
estando recubierta por pavimentos, no permita la infiltracidon al terreno,
0 espejos de agua. Los pavimentos que favorezcan la infiltracién del
agua de lluvia al terreno como adoquines, pavimento articulado de
hormigdn, green-blocks (todos asentados sobre arena), losetas o
piezas separadas por césped, o piedra partida suelta, seran
contabilizados a los efectos del FOS Verde como 50% de area
impermeable, en tanto que las areas permeables techadas con piedra
partida y el green-block serdn contabilizados a los efectos del FOS
Verde, como cincuenta por ciento (50%) de area impermeable.
26.5-Factor de ocupacion de subsuelo (F.0.S.S.): 10%

26.6-Factor de ocupacion total (F.O.T.): El area total edificada del
predio, no excedera el 10% (diez por ciento) del area total del predio.
26.7-Porcentaje de fachada: Aquellas construcciones sobre suelo rural
con frente a Ruta 5 y 48:

podran tener un desarrollo paralelo a dichas vias de hasta un 70% del
ancho del predio, y de hasta 80 mts lineales de fachada ininterrumpida
(con un maximo de hasta 100 mts. justificado técnicamente).

Seccion 2-Usos de suelo

Articulo 27. Generalidades.

Los usos del suelo para este ambito, se reglamentan segun el presente
decreto departamental.

Sera preceptiva la aprobacion de la viabilidad urbanistica para la
construcciéon de 3 o mas unidades de viviendas, y viabilidad de uso
para actividades no residenciales de caracter comercial, industrial, de
servicios, sean estos de caracter publico o privado (salvo para aquellos
incluidos en normativa especifica de habilitacion comercial, bajo el
régimen de Rango I).

Articulo 28. Uso Comercial a Cielo Abierto.

Los establecimientos que por su naturaleza requieran hacer uso de
exposicién de mercaderias en retiro frontal (salvo las prohibiciones que
se establecen en el item siguiente), podran hacerlo Unicamente con
elementos de caracter mévil, en forma parcial y no mayor al 50% del
ancho del predio, situacion que debera ser estudiada e incorporada en



la propuesta de Acondicionamiento Paisajistico.

Queda expresamente prohibido:

- Manufactura y/o elaboracién de articulos y/o productos finales para la
construcciéon u otro destino (bloques, canos, encofrados, lefia, etc.).

- Acopio de materiales a granel, que superen la altura permitida de 2,0
mts.

Articulo 29. En SUELO categoria URBANO NO CONSOLIDADO:

29.1- Uso del Suelo: Uso Residencial, servicios y otros Usos
Compatibles con la actividad

residencial.

29.2- Vivienda colectiva:

Se entiende por vivienda colectiva tres o mas unidades de vivienda en
un mismo padron. La cantidad establecida de viviendas por padrén
guedara determinada por el area de este, admitiéndose una vivienda
cada 150 m2. Las propuestas de edificaciones en altura se estudiaran
en la gestidon de viabilidad urbanistica.

Articulo 30. En SUELO categoria SUBURBANO:

30.1-SUBURBANO RESIDENCIAL HABITACION PERMANENTE

30.1.1- Uso del Suelo: Uso Residencial, servicios y otros Usos
Compatibles con la actividad residencial.

30.1.2- Vivienda colectiva:

Se entiende por vivienda colectiva tres o mas unidades de vivienda en
un mismo padrén. La cantidad establecida de viviendas por padrén
guedara determinada por el area de este, admitiéndose una vivienda
cada 150 m2. Las propuestas de edificaciones en altura se estudiaran
en la gestidn de viabilidad urbanistica.

30.2-SUBURBANO DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y DE SERVICIOS
30.2.1- Uso del Suelo:

Actividades de caracter productivo, logisticas y de servicios. La
actividad residencial es admisible Unicamente de caracter unifamiliar.
No sera de admision propuesta alguna de vivienda colectiva.

30.2.2- Accesibilidad

Los accesos a los todos las edificaciones cumpliran con las normas de
accesibilidad departamentales y nacionales.

Articulo 31. En SUELO RURAL.:

31.1- Uso del Suelo:

El propio del Suelo Rural, Uso Residencial del productor y otros Usos
Compatibles en el marco del articulo 39 de la Ley 18.308 del 18 de
junio de 2008.

Seran consideradas como actividades admisibles en suelo rural, con
especial consideracion sobre la proteccién del suelo rural y su



infraestructura vial y de servicios, -que en general se dimensionan en
funcién de la produccion- todas las actividades comprendidas en la
definicion de la categoria del suelo (Se incluye en esta: Todas las
actividades propias de clasificacion y empaque de productos primarios
asi como el almacenamiento y enfriado de los mismos, acopio, carga y
descarga, etc), y las que derivan del articulo 610 de la Ley de
Presupuesto 18.719 de 2011; asi como las que por su incompatibilidad
con areas urbanas -como p.ej los que pueden ser origen de accidentes
masivos o situaciones agresivas para la convivencia urbana (olores,
ruidos,) que no pudieran instalarse en Suelo Urbano No Consolidado o
Suburbano, o porque se trata de una actividad de interés general
(salud, educacién) cuyo desarrollo requiere de una especial condicion
de paisaje que se emparenta con lo rural-, o su inocuidad para con la
actividad rural productiva (debidamente estudiadas por las areas
técnicas de la Comuna) no signifiquen un riesgo para el medio rural.
31.1.1- Se establece que aquellos establecimientos (industriales,
logisticos, de servicios, etc.) no propios del suelo rural que demuestren
fehacientemente su emplazamiento continuado en suelo rural, con
anterioridad a la vigencia de la Ley 18.308 de 18 de junio de 2008,
previo estudio de su emplazamiento e impactos en el entorno, podra -
de contar con informes técnicos favorables- recategorizar su padron/es
como enclave de suburbano.

31.2- Actividades admisibles:

-actividades de servicio de hasta 200 m2 (considerando de servicio, al
abastecimiento minorista a la poblacién rural).

-estaciones de servicio (siempre que estas se emplacen vinculadas a
alguna ruta nacional).

-Depdsitos de GLP, Categorias V y VI.

-Clinicas Psiquiatricas o similares.

-Antenas de comunicaciones.

-Depdsitos de explosivos o similares.

-Complejos deportivos de hasta 2ha de desarrollo para la actividad con
un maximo de 2000 m2 impermeables destinados a la actividad,
también sedes de Sociedades de Fomento, Cooperativas Agrarias y
similares.

-Chacras de eventos (que fundamenten actividad rural en produccion,
y/o el mantenimiento de las caracteristicas del entorno y las
pertinentes mitigaciones a los posibles impactos sobre este).
-Saladero-secado de cueros, (con estrictos controles de tratamiento de
efluentes segun Normativa Vigente).

-Feedlots (con estricto cumplimiento de normativas y habilitacién del
MGAP y DINAMA)

-Actividad avicola.

-Aserraderos (sin fabrica de muebles), y depdsitos de madera (en



estado primario).

-Agroindustrias de hasta 1000m2 (vinculadas a la industrializacidon de
productos primarios como fabricas de dulces, etc).

31.3-Seran consideradas como actividades no admisibles en suelo
categoria rural:

-cualquier actividad -aunque se encuentre en lista que antecede- con
efluentes contaminantes -sin un tratamiento adecuado.

31.4-Areas rurales de actividad extractiva (a emplazarse, en actividad
0 en proceso de abandono) dentro del area de actuacioén:

Las propuestas que se presenten para la continuidad 6 inicio de
actividades extractivas (en actividad o abandono) en los sectores con
destinos predominantemente productivo, se estudiaran caso a caso
segun los lineamientos del presente decreto.

Seccion 3-Amanzanamientos y Fraccionamientos

Articulo 32. Disposiciones

En cumplimiento de lo dispuesto por el Articulo 83, numeral 1, inciso a
(ajustes legales) de la Ley 18.308 de Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Sustentable, y en correspondencia con el articulo2 de la
Ordenanza de Subdivision de Tierras vigente Decreto 1.690, los
articulos de la Seccién III Amanzanamientos y Seccion IV
Fraccionamientos de dicha Ordenanza quedan derogados -para el
ambito de aplicacién-, al entrar en vigencia el Plan Parcial Distrito
Productivo Ruta 5, salvo los que no contradigan las disposiciones de
dicho Plan.

Articulo 33. Amanzanamientos

Sera obligatoria la aprobacidon de la Intendencia en todos los casos de
division de terrenos en suelo urbano, suburbano y rural dentro del
ambito del Distrito.

Articulo 34. Recepcidn de solicitudes.

La Intendencia de Canelones, por intermedio de las oficinas técnicas
correspondientes dara a quien lo solicite por escrito, las instrucciones e
indicaciones que correspondan para fraccionar tierras, trazado de
calles, avenidas, espacios libres, ensanches, ochavas, servidumbres,
etc., que puedan afectar la propiedad de acuerdo con las disposiciones
del Plan Parcial Distrito Productivo Ruta 5.

34.1-Disposiciones Preliminares

Las solicitudes de Informacion Previa y de Divisiéon de Tierras, se
deberan presentar ante la oficina de Fraccionamiento y/o del Plan,
realizandose el pago de derechos, que para ello sean requeridos.

La Intendencia de Canelones, en la resolucion que dicte al respecto en
los fraccionamientos solicitados, podra condicionar su autorizacién, a la



ejecuciéon de obras de mejoras en calles, caminos, vias de
comunicacion y en general en los espacios destinados al uso publico,
que estime necesarios para preservar la salubridad, la seguridad
publica y el bienestar general y el alcance de los objetivos planteados.

Articulo 35. Proyecto de trazado de nuevas calles.

Las solicitudes para el trazado de calles que impliguen o no nuevos
amanzanamientos, se presentaran en los Formularios, que se
encuentran sefialados en la Ordenanza de Subdivision de Tierras
acompafiados de la documentacidon necesaria para su estudio. (Al:
L19: Estructura vial en area de influencia).

Articulo 36. Aprobacién

Obtenida la aprobacion del trazado definitivo de calles, el propietario
deberd recabar la autorizacién para su apertura. Obtenida Ia
aprobacion del trazado definitivo de calles, el propietario tendrd un
plazo de ciento veinte (120) dias para iniciar su apertura.

Articulo 37. Vias de Transito.

Las areas de las calles, caminos, avenidas y demas vias de transito,
deberan ser entregadas al uso publico libres de todo obstaculo,
accidentes o construcciones que puedan dificultar la utilizacién de las
mismas.

Articulo 38. Normas para el trazado de calles.

Los amanzanamientos o trazados de calles deberan estar de acuerdo a
la normativa del Plan Parcial Distrito Productivo Ruta 5 y ajustarse a lo
gue la reglamentacion dictamine.

Cuando se soliciten trazados de calles, estas deberan proyectarse
teniendo en cuenta muy especialmente la propuesta de estructura vial
del presente decreto, la jerarquizacion vial y perfiles de calles, la
topografia, el correcto estudio del sistema de drenaje pluvial y vialidad
del area, caracteristicas del lugar, continuidad de la estructura vial, uso
del suelo, distribucion de la poblacion, higiene, seguridad publica,
estética urbanistica y paisajistica.

Articulo 39. Longitud de las manzanas.

a) La superficie total destinada a vias publicas debera guardar
adecuada relacién con la superficie que abarque la subdivisién, con la
cantidad de predios, y con las exigencias del transito.

b) Las calles que no tengan continuidad, seran estudiadas de forma
especial.

En aquellas que no tengan posibilidad de prolongarse, se dispondra,
en el fondo cerrado, de un espacio circular de 11 mts (once metros) de



radio minimo en area residencial y de 15mts (quince metros) para area
logistica industrial, para la facil evolucion del transito;

c) Las manzanas resultantes de nuevos fraccionamientos deberan dar
cumplimiento al articulo 282 de la Ley 19.149 de 24/10/2013 en el
area urbana y suburbana residencial. En el &rea suburbana de
actividades productivas y de servicio, la longitud de los lados de las
manzanas serd de 400 mts (cuatrocientos metros), pudiendo llegar a
un maximo de longitud de 600 mts (seiscientos metros), (lo que sera
evaluado por la Oficina Técnica del Plan).

Articulo 40. Espacios libres.

En todas las actuaciones residenciales, industriales, de servicios,
turisticas, deportivas, de recreacidon u otras, la reserva para espacios
libres, equipamientos, cartera de tierras y otros destinos de interés
departamental o nacional sin perjuicio del &rea destinada a
circulaciones no podra ser menor al 10% (diez por ciento) del sector a
intervenir.

En los casos de subdivisiones de tierras a proyectarse, -considerandose
el Decreto 523/2009 articulo 7 en los casos que corresponda-, cuya
superficie total sea igual o mayor de 3 has (tres hectareas), -segun
titulo- deberd destinarse un minimo del diez por ciento del area total
de los predios a subdividir o reparcelar, de acuerdo con la distribucidn
que apruebe la Intendencia de Canelones, sobre la base de los
informes técnicos de la Direccion General de Gestidon Territorial y de la
Direccién General de Obras.

Se podran aceptar para tal fin, areas inundables, siempre y cuando la
D.G. de Obras emita informe favorable al respecto, no pudiéndose
computar en el 10% minimo de area a ceder. El mencionado porcentaje
para espacio publico es independiente de la superficie ocupada por las
vias publicas proyectadas en el fraccionamiento.

La autoridad departamental podra exigir como espacios libres, bajo
resolucion fundada, un porcentaje mayor del anteriormente fijado, de
hasta el veinte por ciento (20%) de la superficie que abarque la
subdivision.

La cesion del espacio libre al dominio comunal, se realizara bajo las
condiciones, que la Gerencia de Area - Fraccionamiento y la Direccion
Notarial, sefalen para ello. En los casos que prevé este articulo, el
técnico interviniente presentara conjuntamente con el plano de
subdivisién, un plano del espacio libre de uso publico, que sera
registrado en la Oficina de Catastro.

40.1-En suelo urbano y suburbano residencial de habitacion
permanente, los casos de predios a fraccionar cuya area titulada sea
menor a 3has, la cesidon del espacio libre de uso publico -en los mismos
porcentajes antes mencionados- se realizara, si al trazar un circulo de



radio 300m con centro en el baricentro del predio a fraccionar, no se
encuentra dentro de este circulo contenido total o parcialmente otro
espacio libre de uso publico. Este espacio libre de uso publico se debera
ceder al dominio municipal acondicionado por quien lo cede como
espacio publico, y no podra ser usado con otro destino.

40.2-Se establece la posibilidad (previa autorizacion por parte de la
Intendencia de Canelones) que el fraccionador canjee el area a ceder
con destino a espacio libre, por area equivalente en valor con destino a
espacio libre en otra ubicacién (a convenir) del Departamento de
Canelones. También se podra, previo estudio y autorizacién de la
Intendencia de Canelones, realizar el pago equivalente al predio
destinado a espacio publico, dinero que sera destinado al Fondo de
Gestion Urbana.

40.2.1-Queda exceptuada de esta opcidon, las areas con destino a
espacio libre de uso publico de predios menores a 3has de superficie,
determinadas con un circulo de 300m , con centro en el baricentro del
predio (art.40.1)

40.3- Si se solicita realizar el amanzanamiento o fraccionamiento de
sOlo una parte de la propiedad podra postergarse la cesién de las
areas afectadas al uso publico, previo informe técnico correspondiente,
hasta la apertura de calles del fraccionamiento. No obstante la
autoridad departamental podra requerir cuando asi lo estime
conveniente, la cesién de toda la superficie destinada a espacio libre,
independiente de la apertura o no de las calles. Queda comprendida en
lo dispuesto por esta seccién, toda extension de terreno que forme una
unidad fisica -unidad que sera evaluada por la oficina del Plan;
pudiendo comprender diversos nimeros de padrones, 0 pertenecer a
un Mismo o varios propietarios-.

Articulo 41. Presentacion.
Conjuntamente con la solicitud de amanzanamiento, podra solicitarse la
aprobacion del proyecto de fraccionamiento o division de solares.

Articulo 42. Subdivision en predios o lotes.

Se establecen dentro del perimetro de actuacién del Plan, los siguientes
minimos de areas y

frentes de padrones suburbanos y urbanos:

42.1- Padrones Suburbanos:

42.1.1-En zona suburbana residencial habitacién permanente el
minimo del &rea del padréon sera de 300 (trescientos) metros
cuadrados, con un frente minimo de 12 mts. (salvo para aquellos casos
de vivienda social contemplados en la Ley 19.044).

42.1.2-En zona suburbana de actividades productivas y de servicio, el
minimo del area del padrén serda de 5000 (cinco mil) metros cuadrados,



con un frente minimo de 50m.

42.1.2.1-Para Parques Industriales:

-el minimo de area de los padrones que lo integran serda de 2000m?2.
Podran crearse padrones con un area de 1000m2, siempre que no
supere el 10% del area destinada al Parque.

- en toda subdivision en Régimen de Propiedad Horizontal o
Urbanizaciones Ley 17.292 (con el propodsito de Parque Industrial), las
unidades tendran un minimo de area de 2000m2. Podran crearse
unidades en propiedad horizontal, con un area de minima de 1000m2,
siempre que no superen sumando su area, el 10% del drea destinada
al Parque. (Las unidades no podran ser subdivididas si de dicha
subdivisién surgen unidades menores a los 2000m2 o a los 1000m2 si
se ha superado, el 10% del area destinada del parque).

42.2- Padrones urbanos: El minimo de &rea por Padrén es de 300
(trescientos) metros cuadrados con un frente minimo de 12,0 (doce)
metros (salvo para aquellos casos de vivienda social contemplados en
la Ley 19.044).

Articulo 43. Ancho minimo reglamentario de calles.

El ancho minimo de las calles es de 17.00 m.; En suelo urbano y/o
suburbano Residencial de Habitacidn permanente; se podra contemplar
-por razones fundamentadas-, la apertura de calles con ancho menor
(medias calles) siempre que cuente con informe favorable de la oficina
del Plan y de la Gerencia de Area - Fraccionamiento, las cuales
fundamentaran dicha aceptacidon o rechazo.

Cuando se proyecten fraccionamientos en predios linderos con vias de
transito existentes y éstas no tengan el ancho minimo reglamentario,
deberd cederse la superficie necesaria para el ensanche de tales vias,
sea en su semi ancho o en su ancho total, hasta obtener el minimo
necesario o el que corresponda, fijado en el presente instrumento.

Articulo 44. Via de Transito paralela a Curso de Agua.

Se estudiara el requerimiento del trazado de una via de transito
paralela y adyacente a todo curso de agua permanente no navegable ni
flotable, por parte de la Direccidn General de Obras. Esta podra
solicitar -de entenderlo asi sus unidades técnicas- mejor solucién de
caracter técnico. De solicitarse, el ancho de dicha via, sera
determinado por la Direccion General de Obras, al igual que su altura
por encima de la linea de las maximas crecientes ordinarias conocidas,
no siendo esta altura menor a 0.50m.

Articulo 45. Tolerancias.
En todo fraccionamiento podra admitirse la tolerancia del 5% en
medidas lineales minimas establecidas, la cual podra beneficiar sélo a



dos de los solares proyectados.

Articulo 46. Frente a mas de una via publica.

Cuando se proyecten fraccionamientos donde resulten solares con
frente a mas de una via publica, correspondera que éstos cumplan con
las dimensiones minimas establecidas para cada caso.

Articulo 47. Medicidon de Frente Minimo.

La linea divisoria de los lotes deberd aproximarse en lo posible a la
normal con la alineacion del frente de la propiedad.

El frente minimo se medird normalmente a una de las divisoria, desde
el punto en que la otra divisoria encuentre la alineacién del frente y
deberd mantenerse en profundidad hasta un minimo de 10 metros,
contados a partir de la linea de retiro frontal fijado para ese terreno.

En los predios con area de 1000 m2 o mas, el frente minimo se deberd
mantener hasta un minimo de 20 m contados a partir de la linea de
retiro frontal fijado para ese terreno. Los casos irregulares seran
considerados con caracter particular.

Capitulo IV

PAISAJE Y PATRIMONIO

Articulo 48. Las Unidades de paisaje (L9: Unidades paisajisticas en
area de aplicacion).

Areas de Paisaje protegido

Las areas rurales que integran el ambito del Plan, rural productivo se
declaran areas de valor paisajistico. En este marco las areas
suburbanas surgidas de la transformacion del uso a partir del presente
instrumento contemplaran la conservacidn de los valores paisajisticos
del area rural.

Dado que el area de actuacion se encuentra comprendida dentro de las
microrregiones 1 y 7, ambas con fuerte identidad productiva y
paisajistica, es que se identifican para la misma cuatro unidades
paisajisticas. En las mismas hay un predominio del paisaje rural si bien
se diferencian en los grados de antropomorfizacion.

Unidad Paisajistica 1: definida entre la periferia sur de la ciudad de
Canelones y alrededores del norte de Juanicd. Paisaje predominante
rural en produccién.

Unidad Paisajistica 2: esta comprendida entre la localidad de Juanicé, y
alrededores del norte de Villa Felicidad. Paisaje mixto, rural en
produccion y de servicios asociados a la actividad agricola.

Unidad Paisajistica 3: constituida desde Villa Felicidad hasta el Arroyo
Colorado. Fuertemente diferenciada entre el este y el oeste. Al oeste
fuertemente rural en produccion y al este con fraccionamientos
dispersos, actividades de servicio e industriales.



Unidad Pa,isajl’stica 4: delimitada por el Arroyo Colorado y el Arroyo Las
Piedras. Area de alta complejidad y gran heterogeneidad, con usos
tales como: actividad hortifruticola, industrial y logisticos, actividad
extractiva, pasivos ambientales, residencial, etc.

Patrimonio Natural

Articulo 49. Recursos Naturales

Se declara de interés patrimonial del departamento la proteccidon y
desarrollo sostenible por uso sustentable de los recursos naturales del
area: agua, suelo, cursos de agua superficiales y subterraneos,
montes nativos y todo ecosistema fragil dentro del ambito de
aplicacién. Para la aprobacién de emprendimientos que afecten total o
parcialmente a dichos recursos, podra exigirse estudio previo de
evaluacién de impacto ambiental.

Articulo 50. Patrimonio Rural.

Decldrase de valor paisajistico toda el area rural comprendida en el
ambito de actuacién. En consecuencia la Intendencia de Canelones
intervendra en la autorizacién de toda actividad que represente a juicio
de la oficina competente una alteracidon significativa del paisaje rural
del area, sin perjuicio de lo establecido para suelos categoria rural
establecida en la Ley 18.308 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenible.

Articulo 51. Patrimonio Paisajistico.

Se declara de interés departamental, la conservacion del paisaje
productivo -horticola, fruticola y vitivinicola- en la presente jurisdiccidon
territorial y en particular las plantaciones e infraestructuras vinculadas
a la produccion agricola, las cuales conforman el Patrimonio de la zona,
prohibiéndose su eliminacién total o parcial por emprendimientos de
cualquier especie, sin la debida autorizacién comunal.

Ante todo emprendimiento que implique modificaciones cuantitativas o
cualitativas en el Patrimonio paisajistico declarado, sea cual fuere su
escala, la Intendencia de Canelones podra exigir la solicitud del
permiso correspondiente, acompafando la misma con los recaudos y
requisitos que fueren necesarios a juicio de las oficinas técnicas
departamentales.

51.1- Del Proyecto de Acondicionamiento Paisajistico

Todo nuevo emplazamiento Industrial, Comercial, de Servicio y/o
productivo, presentard un Estudio de Integracién Paisajistica. Un
estudio de Integracién Paisajistica constituye una herramienta
complementaria del disefo y tiene como objetivo analizar y valorar la
magnitud de los impactos paisajisticos y los efectos que las nuevas
actuaciones puedan tener en el territorio, y asimismo determinar las



estrategias de intervencion tendientes a mitigar estos efectos.

51.1.1 Del Proyecto de Acondicionamiento Paisajistico.

Los estudios de Integracidn Paisajistica deben contener:

a. Proyecto de Acondicionamiento Paisajistico.

b. Descripcién del alcance de la actuacién.

c. Valoracion de la Integracion Visual de la intervencion.

d. Medidas de integracién y mitigacion de los impactos de la
intervencion.

Los estudios de Integracidon Paisajistica deben reconocer los valores,
atractivos y caracteristicas particulares del paisaje existente y describir
la intervencion planteada, cotejar las posibles alternativas, vy
determinar los criterios y estrategias de integracidon paisajistica que
permitan minimizar el impacto final de la intervencion.

Para evitar el deterioro de la calidad paisajistica del territorio se
deberan considerar en la presentaciéon de la propuesta aspectos tales
como los usos del suelo preexistentes, la topografia original, la
visibilidad del emplazamiento, la volumetria general del conjunto
edificado y el cromatismo global de la actuacién. La integracion
paisajistica del proyecto debe atender a todos los componentes tales
como: las edificaciones, camineria, espacios verdes, elementos de
iluminacién, de publicidad, de sefalizacién, etc. La calidad global de la
intervencidn quedara definida por la resolucién funcional y formal de
cada uno de ellos y por las relaciones que establecen entre si,
considerando que las areas verdes no resulten espacios residuales,
aislados y fragmentados.

51.1.2 De la valoracién de la Integracion Visual.

1. Se valorard especificamente el posible Impacto Visual de una
actuacion en el paisaje en funcién de la visibilidad de la actuacion.

2. Se identificaran los impactos visuales en funcién de los siguientes
factores: volumen, altura, forma, proporcion, ritmos de los elementos
construidos, color, material, textura, etc.

3. Se procurara la utilizacién de recursos y efectos visuales que tiendan
a mejorar la imagen del conjunto a implantar. (Por ejemplo: el
establecimiento de filtros visuales mediante vegetacién o topografia,
etc.)

51.1.3 Del manejo de la topografia.

1. Las intervenciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente
natural del terreno, de modo que ésta se altere en el menor grado
posible y se propicie la adecuacidon a su topografia natural.

2. Los cortes y rellenos no podran quedar expuestos una vez
finalizadas las obras de construccion.

3. Los cortes y rellenos deberan ser los minimos necesarios.

51.1.4 De la vegetacion.

1. Se procurara la integracion de la vegetacién y el arbolado



preexistente y, en caso de desaparicion se estableceran las medidas
compensatorias que permitan conservar la textura y la cantidad de
masa forestal de los terrenos.

2. Se valorara especificamente la conservacién del paisaje tradicional
de la flora y la cubierta vegetal y se potenciara las especies autéctonas
o las reconocidas como preponderantes en la Unidad Paisajistica en la
gue se implante la actuacion.

3. Se utilizaran especies adecuadas a las condiciones edafoclimaticas
de la zona. Se seleccionaran especies vegetales considerando su valor
ornamental y botanico y su aspecto e imagen.

4. Se privilegiard la presencia de arbolado de dimensiones y vigor
adecuados al territorio. Se evitaran intervenciones que desarrollen
masas arboreas de baja calidad.

5. Se disefilaran masas arbdreas y ajardinamientos armdnicos con las
formaciones vegetales locales.

6. En general, se desarrollaran intervenciones que tiendan a mantener
el paisaje agropecuario tradicional y caracteristico de las areas rurales
de la zona, con el fin de integrarse al mismo.

Asimismo, se permitirdn actuaciones que si bien no presenten estas
caracteristicas se entienda contribuyen a potenciar el paisaje de la
zona.

51.1.5Del plan de gestidon y mantenimiento

El proyecto de paisaje, implica una realidad en constante evolucion, en
este entendido la definitiva integracién del mismo se produce y
confirma a lo largo del tiempo.

Es entonces que se hace fundamental la definicion de figuras de
gestion y mantenimiento que aseguren la buena conservacidon y la
calidad paisajistica de la intervencién.

El Estudio de Integracidn Paisajistica incluira un plan de mantenimiento
y gestidon general de la intervencion y especificamente de las areas
verdes, que garantizard la existencia de vegetacion en buen estado vy
de espacios verdes de calidad.

Articulo 52. Servidumbre de Visuales sobre medio rural.

Ninguna construccién ubicada en las fajas de 500 metros a contar
desde el limite de predios frentistas a Ruta Nacional N© 5 podra
interferir en todo el ancho del/los padrén/es con las perspectivas
visuales hacia el area rural desde dicha Ruta.

Capitulo V

LOS SISTEMAS COMPLEMENTARIOS

Centralidades, equipamientos, espacios publicos

Articulo 53. Relacion con las Centralidades wurbanas vy los
Equipamientos



Las relaciones del PDPR5 con las centralidades urbanas existentes en la
region son elementos fundamentales para el éxito del Modelo Territorial
propuesto. Las centralidades urbanas conforman un sistema de
centralidades de diferente alcance -regional, local, barrial, sectorial;
con diferentes usos predominantes: civico / comerciales,
educacionales, Salud, Cultural y Deportiva.

Se definen medidas para mejorar la relacién funcional del sector de
actuaciéon con estas centralidades urbanas:

-La generacién de una matriz vial jerarquizada que promueva la
accesibilidad entre las areas de prioridad para actividades productivas y
las areas urbanas.

-Integrar la nueva demanda de servicios de transporte generada al
sistema multimodal de transporte procurando accesibilidad y eficiencia
tanto a escala departamental como metropolitana.

-Establecer equipamientos y programas educativos que den
sustentabilidad al sistema laboral distrito-ciudad.

Articulo 54. Espacios Publicos.

Dadas las particularidades del area de actuacion, la disponibilidad de
padrones liberados al uso publico es restringida o casi nula. En base a
las disposiciones establecidas en el presente instrumento en lo referido
a nuevos fraccionamientos se generara un sistema de espacios publicos
planificado, a partir de dichos actos y a través de la oficina técnica del
Plan.

Asimismo, el modelo a concebir, preestablecido en el Programa de
Espacios Publicos, podra concretarse en forma complementaria por los
mecanismos legales existentes (expropiacidon, derecho de preferencia,
cesion, etc.).

TITULO III

Capitulo VI

Programas y Proyectos )

Articulo 55. Programas y Proyectos (Al: L41: Arbol del programas y
proyectos).

Los Programas y Proyectos del plan, conforman un conjunto de
acciones que se conciben como herramientas para establecer el buen
desarrollo y estructuracion del sector de territorio que abarca el
instrumento, -segun arbol de proyectos adjunto, el que constituye el
presente decreto.

Se trata de programas y proyectos concebidos como pasos
materializables en propuestas de expresidon espacial (obras viales,
espacios publicos, carteleria, etc.) o en modelos de gestion del distrito
que permiten el Desarrollo de los objetivos del Instrumento. La
concrecion de estos programas y proyectos podran ser de caracter



publico, privado o mixto.

Los programas y proyectos de caracter publico o mixto a efectos de su
ejecucién deben estar incluidos en el Presupuesto Departamental vy
seran priorizados y realizados a través de los Planes operativos
correspondientes.

55.1-Programas:

Son instrumentos de gestion del Distrito Productivo, orientados en
funcion del cumplimiento de los objetivos de este.

55.1.1-Listado de Programas:

- Equipamiento Urbano

- Recuperacion ambiental

- Movilidad y Transporte

- Infraestructura Vial

- Programa de impacto educativo

- Programa Comunicacion e Imagen

- Desarrollo de Distrito Industrial

- Desarrollo Productivo Rural

- Programa de Sustentabilidad Ambiental

- Programa de Incentivo Tributario

55.2-Proyectos:

Son instrumentos de ejecucién de estructuras especificas, que
contienen presupuestos y definicion de las obras materiales; los
proyectos se integran dentro de los programas.

Articulo 56. Programa de equipamiento urbano (PEU)

Este programa es el que engloba a todas las propuestas para llegar al
Modelo del Distrito proyectado, y esta enfocado fundamentalmente a la
generacién y mejora de infraestructuras viales, estructurales, de
transporte y de espacios publicos.

56.1- Espacios Verdes del Distrito

Dentro del programa de equipamiento urbano, se distingue Ila
determinacién de un conjunto de espacios publicos de servicio a la
ruta, y también al publico del entorno (funcionarios de empresas y
otros). Se deberd disefar este sistema de espacios, de forma
distribuida y acorde a la cantidad de establecimientos que se emplacen
en el distrito, y a la cantidad de operarios que de estos dependan. Se
avanzara en un proceso de co-gestién junto con el MTOP en los que se
disefien espacios anexos y al servicio de la Ruta 5, y de coordinacion y
apoyo publico-privado en aquellos que surjan a partir de
requerimientos del conjunto empresarial.

56.2- Proyecto Paradas de Transporte

Las Direcciones de Transito y Transporte, y de Secretaria de
Planificacion de la Intendencia de Canelones, junto con los Municipios
tendran a su cargo la determinacién, disefio y emplazamiento de las



paradas de transporte de pasajeros. Dichas paradas podran ser
gestionadas en forma conjunta con actores privados, a través de los
mecanismos ya establecidos por el presente decreto. Para el caso de
las paradas por Ruta 5 y 48 se actuara en coordinacién con el
Ministerio de Transporte y Obras Publicas.

56.3- Proyecto de Alumbrado publico.

El alumbrado publico sera coordinado con el proyecto de jerarquizacién
vial.

Articulo 57. Programa de recuperacién Ambiental

57.1- Proyecto Recuperacion del Arroyo El Colorado

Se desarrollard un proyecto integral de recuperacién del entorno del
Arroyo El Colorado teniendo como objetivos la recuperacién de los
recursos naturales y paisajisticos de la ribera del Arroyo, el control y
mitigacién de los impactos ambientales negativos y la educacion
ambiental.

57.2- Programa de Reutilizacién de Canteras

En funcidon de la cantidad de canteras en estado de abandono, se
establecera un programa de recuperacion de las mismas con destinos
tales como reserva de agua, parques, u otros usos que conlleven a la
recuperacion buscada. Este programa estara en directa vinculacion con
la estrategia para la actividad extractiva enmarcado en el Area
Metropolitana.

Articulo 58. Programa de Movilidad y Transporte

El programa debera abarcar el tratamiento de la movilidad vy
accesibilidad de pasajeros en los ambitos local y regional, abarcando la
vinculacién entre la region (conglomerados, areas rurales, caminos,
etc.).

58.1-Sistema de Transporte Metropolitano.

La Direccién de Transito y Transporte de la Intendencia de Canelones,
tendréd a su cargo la determinaciéon de los circuitos de transporte
publico que abarquen al Distrito todo. El circuito de transporte publico
del distrito se disefara en coordinacion con la Direccion de Vialidad y
Transporte de la Intendencia de Canelones y en consulta con las
empresas potencialmente proveedoras del servicio.

El objetivo del sistema es generar las lineas a distribuidoras en las
areas del distrito, facilitando el acceso desde y hacia los centros
urbanos a los establecimientos logisticos, industriales y de servicios
instalados en el Distrito, de trabajadores y publico en general,
(L12:Transporte publico en area de influencia).

58.2- Proyecto de Jerarquizacion Vial

La propuesta de jerarquizacion vial del Distrito adoptado se concreta a
través del proyecto de re-disefio y mejora vial se ajustara al modelo



presentado en L17: Jerarquizacion vial en area de influencia, y se
incorporara a la redaccién del Plan Local de la Microrregiéon 7 (PTM7), y
del Plan Local de Canelones, quedando bajo revisién también por dicho
instrumento, y pudiendo ser modificado por el mismo. Abarcara las
obras viales, y los proyectos de los Nodos resultantes de la Propuesta
territorial.

Articulo 59. Programa de Infraestructura Vial

59.1-Mantenimiento de vialidad.

El mantenimiento de vialidad sera coordinado con el proyecto de
Jerarquizacion vial, teniendo

presente el proyecto de drenajes correspondiente.

59.2-Proyectos de detalle.

El Programa de Infraestructura vial se plantea determinado en una
serie de Proyectos de detalle que surgen a partir de la Propuesta vial
para el Distrito, a través del diseno, re-disefio y pavimentacion de la
estructura vial, y disefio de sistema de Drenaje Pluvial:
59.2.1-Proyecto de Detalle 1: Nodo 1 (Ruta 5 y Ruta 48), Nodo 2
(Proyectada 17, cont Mario

Pareja, y Ruta 5).

59.2.2-Proyecto de Detalle 2: Red vial area Este de Ruta 5, entre Cno.
Aldabalde y Arroyo El Colorado (etapas: A_Camino Garrido-Pisano,
B_CaminoAldabalde, C_Proyectada 15, 16, 17, D_Proyectada 19,
Camino Verdi); y tratamiento, proyecto vial y urbano de Nodos
(Aldabalde y Camino Pisano, Ruta 48 y Camino Garrido, Camino
Garrido y Chopin) .

59.2.3-Proyecto de detalle 3: Camino de Las Tropas y su area de
influencia (Realizacién de calles proyectadas n° 2 al n°12).
59.2.4-Proyecto de Detalle 4: Acondicionamiento de Camino La Lucha.
59.2.5-Proyecto de Detalle 5: Red vial darea Oeste de Ruta 5, entre
Cno. Aldabalde y Camino La Lucha (etapas: A_Camino Torena,
B_CaminoAldabalde, C_ Proyectada 17, Camino Perrugoria); vy
tratamiento, proyecto vial y urbano de Nodos (Aldabalde y Proyectada
18; Ruta 48 y Proyectada 14; Proyectada 21 y 22) .

59.2.6-Proyecto de Detalle 6: Red vial area Este de Ruta 5, entre Villa
Argentina y Juanicé

(Proyectada 1).

59.2.7-Proyecto de Detalle 7: Borde oeste conglomerados Las Piedras
y La Paz (SUB R-11)

59.2.8-Proyecto de Detalle 8: Borde oeste de Progreso (SUB R-7)
59.2.9-Proyecto de Detalle 9: Nodo Ruta 5 y salida de Parque
Industrial Las Piedras.

59.2.10-Proyecto de Detalle 10: Rotonda encuentro Camino Verdi-
Patarino-Chopin y Proyectada 12.



59.3- Proyecto de Drenajes Pluviales

Acompasando las obras descriptas, se realizardn obras de drenaje para
almacenar y conducir las aguas de lluvia de manera de mantener los
pavimentos, previniendo posibles efectos negativos sobre el medio
ambiente.

Articulo 60. Programa de Impacto Educativo

60.1-Proyecto Centro Educativo de Las Piedras (Liceo 5, UTU Nivel
Terciario, UTU Obelisco).

60.2-Proyecto de Articulacién y Coordinacion para Capacitacién y
Formacion de mano de obra Calificada.

60.3-Proyecto de Promocion e Inclusién laboral.

60.4-Programas de Capacitacion del PTC.

Articulo 61. Programa de Comunicacién e Imagen

61.1- Proyecto "“Sello Distrito Productivo Ruta 5” de Estimulo
empresarial; se desarrollarda a través de la gestion del Distrito, que
apostard al afianzamiento de la marca distrito a través de los
programas de estimulo de desarrollo empresarial a cargo de la
Direccion de Desarrollo Productivo Departamental.

61.2- Carteleria propaganda identificada con logo del distrito; como
forma conjunta de difusién del Distrito Productivo Ruta 5, aplicandose
el siguiente criterio:

61.2.1- Todo cartel de propaganda que anuncie el nombre del
establecimiento, el nombre de su propietario o el ramo a que se dedica,
gue estén ubicados y/o emplazados dentro del Distrito Productivo Ruta
5 y con frente a la via publica, tanto en zonas urbanas, suburbanas y
rurales, dentro de predio privado, incluido areas no edificables, se
autorizara la colocacién del logo institucional del Distrito Productivo
Ruta 5, de forma de generar una difusién conjunta con el resto de los
establecimientos, previa autorizacién de la oficina competente.
61.2.2-Todo establecimiento que esté interesado en quedar habilitado
a colocar aviso publicitario de difusion del Distrito Productivo, debera
destinar un espacio publicitario a tal fin de un (1) metro cuadrado
respetando el logo institucional establecido.

61.2.3-La colocacion de carteles publicitarios que se encuentren
comprendidos y se ajusten al presente articulado podran quedar
exonerados en un 100 % (cien por ciento) en el primer afio y
Expediente 2014-203-81-00003 - Actuacidon 24 un 50 % (cincuenta por
ciento) los afios siguientes, al derecho equivalente por carteleria
publicitaria, conforme al periodo de contratacion de la publicidad, una
vez autorizada su instalacidon y antes de su colocacion.

61.2.4-Los carteles antes mencionados que se utilicen a tal fin,
deberan dar cumplimiento en un todo a la normativa vigente que



regula la colocacidon de avisos y propaganda comercial

61.3-Proyecto de Incentivo Tributario por Acondicionamiento
Paisajistico.

Se establecera una exoneracion econdmica de un 50% (cincuenta por
ciento) del importe que corresponda abonar en la Gestion de
Habilitacion comercial e industrial; y de un 10 % (diez por ciento) en
el importe de los derechos de construccion que genere la Gestién de
Permiso de obra nueva, ampliacion y/o Regularizacién de las
construcciones, previa aprobacién del proyecto de acondicionamiento
paisajistico que serda requisito en gestion de autorizacién de
emplazamiento para todos los tramites de Viabilidad de uso (o gestion
equivalente a la misma).

Articulo 62: Programa de Desarrollo de Distrito Industrial

62.1- Programa de Desarrollo de Distrito Industrial

62.2-Hotel y centro de convenciones.

Se profundizara en la viabilidad de proveer de equipamiento de calidad
al Distrito, por ello el emplazamiento de estos dos rubros sera una
prioridad en la gestion del Instrumento.

62.3-Responsabilidad Empresarial.

Desarrollar ambitos y formatos de gestidn que permitan a través de
este proyecto a las Empresas retroalimentar el entorno.
62.4-Formacion y Capacitacion de Desarrollo Industrial.

Capacitacion de mano de obra -ademas del programa de impacto
educativo- a través de la gestidn de cursos y talleres, en coordinacion
con el conjunto de empresas.

62.5-Programa de Desarrollo Productivo Rural

62.6-Proyecto de Apoyo a la produccion hortifruticola.

La dinamica de un territorio con grandes areas en produccion agricola,
deriva en el incentivo al cuidado de la vocacdn de la zona, a través de
propuestas de acercamiento y cooperacién para con los productores
rurales de la zona.

62.7-Proyecto de apoyo a la logistica de la actividad productiva.

Se generaran acciones de coordinacion con el Mercado Agricola de
Montevideo, y otros espacios de oferta, tratando de acompafar y
fortalecer la llegada de los productores de la zona al Mercado.
62.8-Ruta del Vino. Desarrollar las capacidades e identidades de la
zona, vinculada a la vitivinicultura en todos los aspectos de ella, para
llegar a la poblacidén y al turismo. Se trata de una gran Fortaleza a
desarrollar y profundizar en todo su potencial.

Articulo 63. Programa de Sustentabilidad Ambiental.
63.1- Planes de Gestidn de Residuos Sdlidos
Para los residuos sélidos de los emprendimientos industriales y de



servicios se aplicard el principio de responsabilidad extendida,
considerando al generador del residuo responsable de realizar una
adecuada gestion de los residuos que genera en el marco de su
actividad, mas alld de la intervencidn de terceros mediante eventuales
contrataciones. Esta gestién deberd ser integral, trabajando en Ia
reduccidon de la generacién, clasificacion en el lugar de generacion
seguln su categoria de peligrosidad y su potencial de reciclaje, y luego
ser enviados a las plantas de reciclaje, disposiciéon o tratamiento final
que corresponda. No obstante, la comuna emprenderda un Plan de
Gestion de Residuos, en el que en forma coordinada comuna-empresa
se llegara a la sistematizacion del mecanismo, en base a los conceptos
de sostenibilidad que sustentan este Plan.

63.2- Coordinacion con Sistema de Recoleccion y Clasificacion de
Residuos Sélidos (grandes generadores).

63.3-Sistema de Monitoreo Ambiental.

Aprobado por mayoria: 5 votos en 8

TITULO IV

Gestion, seguimiento y control

Capitulo I Ordenacién y Gestion

Articulo 64. Direccidon y control de la actividad urbanistica.

La direccidon y ejecucion de la gestion territorial y urbana corresponde
en todo caso a la Intendencia de Canelones. Cuando el mejor
cumplimiento de los fines y objetivos del presente instrumento asi lo
aconseje, se suscitard la iniciativa privada, mediante los mecanismos
previstos en el Plan.

En la formulacién, gestion y ejecucion de la planificacién urbanistica y
territorial, la Intendencia de Canelones asegurara el cumplimiento del
Articulo 6 de la Ley 18.308.

Asimismo, tendra presente los derechos de iniciativa e informacién por
parte de las organizaciones representativas de los intereses que
resulten afectados y de los particulares.

Articulo 65. Ejecucidon de la planificacidon: equidistribucion y deberes
legales.

La ejecucion del Planeamiento Territorial se desarrollara a través de los
procedimientos establecidos en el presente Plan parcial, y en aquellos
establecidos en los Instrumentos de Ordenamiento para la regidon que
se aprueben en forma posterior al mismo.

El presente instrumento vy los otros que se aprueben para la zona
deberan ser complementarios y no excluyentes entre si, excepto para
con aquellos que el presente decreto anula, modifica o sustituye.

A través del presente instrumento, se procurara la distribucidon
equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados, el



cumplimiento de los deberes de cesién de areas para equipamientos,
infraestructuras y espacios libres que en todo caso aseguren la
consagracién del Principio de Derecho Urbanistico de No Segregacion
Territorial.

Articulo 66. Instrumentos y figuras derivadas del PPDPR5

66.1- Plan Parcial Juanicé.

Este plan parcial definird las directrices de desarrollo del ambito de
estudio, la confirmacién o no de la zonificacidon derivada del presente
instrumento, y la definicidn de las actuaciones y proyectos especificos.
66.2- Programas de Actuacion Integrada.

Los Programas de Actuacién Integrada constituyen el instrumento para
la transformacion de zonas categorizadas como rurales y/o suburbanas
potencialmente transformables identificados por éste Plan.

Los Programas de Actuacién Integrada podran ser elaborados por la
Intendencia de Canelones, de oficio y en ejercicio de sus funciones y/o
por particulares. En ambos casos el Programa de Actuacién Integrada
constara de una propuesta circunstanciada relacionada con su
justificacién y viabilidad.

La gestidn y ejecucidon de los Programas de Actuacidon Integrada podran
ser publicas, privadas o mixtas. Los interesados podran efectuar
expresiones de interés y participar de las correspondientes licitaciones
publicas.

La elaboracién de Programas de Actuacién Integrada de iniciativa
privada sdélo sera autorizada, cuando cuente con la conformidad de la
mayoria de los propietarios de suelo que posean mas de la mitad del
area del suelo involucrado en el ambito propuesto y se ofrezcan
garantias suficientes para su correcta ejecucion, 6 cuando lo establezca
la Comuna en base al interés general.

66.2.1- Programa de Actuacion Integrada a iniciativa de los
propietarios.

Los propietarios de suelo rural y/o suburbano con atributo
potencialmente transformable, podran solicitar la incorporacién de sus
tierras a la categoria de suelo suburbano 6 urbano -respectivamente-
mediante la adjudicacion directa de un Programa de Actuacion
Integrada para su ejecucion.

En todo caso la propuesta debera observar racionalidad econémica y
calidad urbana y ambiental.

A efectos de su autorizacidon se debera tener en cuenta:

A) Dimensidon minima suficiente para asegurar a los futuros habitantes
y usuarios todos los servicios y equipamientos locales necesarios.

B) La consideracién sobre el caracter, riqueza y complejidad de sus
usos, evaluando los posibles riesgos de generar areas suburbanas 6
urbanas sin los niveles de diversidad necesarios para satisfacer las



actividades industriales, logisticas y de servicio posibles, asi como la
habitacional segun suelo del que se tratare.

C) Participacién en el costo de los sistemas territoriales, quedando en
todo caso aseguradas las conexiones necesarias con las redes viales y
de infraestructuras de servicios.

D) Asegurar el acceso a los futuros emplazamientos productivos los
servicios locales y departamentales, mediante el servicio publico de
transporte colectivo de pasajeros.

E) Estudio de Impacto Ambiental que permita constatar la admisibilidad
de los efectos sobre el medio ambiente.

F) Constancia de conformidad o disconformidad de los propietarios.

A efectos de la ejecucion del programa, en estos casos de propuesta
unanime de propietarios, debera suscribirse un contrato plan, previo a
la aprobacion del Programa de Actuacién

Integrada.

G) Las garantias exigibles para responder a la ejecucion del Programa
de Actuacion Integrada.

H) Las sanciones que correspondan en caso de incumplimiento, tanto
de las obligaciones como de los plazos que se establecen.

66.3- Proyectos de detalle.

Son proyectos definidos en el presente instrumento que permiten
actuar sobre el territorio en la busqueda de la concrecion de los
objetivos planteados en el mismo; a través de ellos se concretaran
actuaciones estructurales: viales, de espacios publicos, etc,,
enunciados en el presente Plan parcial, lo que a través de su
concrecion haran al fortalecimiento y afianzamiento del Distrito.

Los proyectos de detalle enunciados en el presente Decreto son los
descriptos en el articulo 59, asi como los que pudieren surgir durante el
proceso de gestion del instrumento (por iniciativa comunal o privada).

Articulo 67. Instrumentos de Gestidn.

67.1- Contrato- Plan

El Contrato-Plan es el mecanismo de gestién que busca aunar la libre
iniciativa privada y la politica del Gobierno Departamental sobre la base
de objetivos acordados y de la estipulacion contractual de las
obligaciones de las partes involucradas.

El proyecto de Contrato-Plan es acordado entre la Intendencia de
Canelones y su contraparte.

A partir de ese momento comenzara la ejecucidén del mismo;
procediendo el interesado a presentar el Proyecto Ejecutivo o Proyecto
de Detalle y los permisos que correspondieren.

67.2- Concesion de Obra Publica

Todos los proyectos de detalle (total o parcialmente) pueden ser
ejecutados a través de Concesiones de Obra Publica.



67.3- Concesion Convenio de Co-gestion

La Intendencia podra realizar Convenios de Co-gestion con otras
Administraciones Publicas a partir de objetivos comunes de orden
territorial. La aplicacion de este instrumento de gestidn se

podrd materializar con cualquiera de los sistemas y mecanismos
establecidos por la legislacidn vigente y el presente Plan, y que fueran
convenientes a dichos objetivos.

67.4- Expropiacion.

La expropiacién por razones de ordenamiento territorial o
acondicionamiento urbano, se aplicara de conformidad con las
disposiciones previstas en la ley:

A) Para la ejecucion de los sistemas territoriales de saneamiento,
vialidad, drenaje pluvial,

centralidades; equipamientos publicos y otros de similar naturaleza.

B) Para la ejecucién de Unidades de Actuacion conforme a un Proyecto
de Detalle.

C) Para la incorporacion de terrenos en la Cartera de Tierras.

D) Para llevar a cabo las acciones de conservacidén o proteccidon
ambiental que correspondan.

67.5- Derecho de Preferencia.

Se autoriza a la Intendencia de Canelones a efectuar el ejercicio del
derecho de preferencia previsto por el Articulo 66 de la Ley 18.308 del
18 de junio de 2008, en las enajenaciones onerosas sobre los bienes
inmuebles ubicados dentro del ambito de aplicacién del PPDPRS5, con el
alcance y procedimiento que establezca la reglamentacion.

Articulo 68. Recuperacion de valorizaciones.

Conforme con el articulo 46 de la Ley 18.308 del 18 de junio de 2008,
autorizase a la Intendencia de Canelones a percibir en concepto de
retorno de valorizacion un porcentaje de los mayores valores
inmobiliarios.

Ello procedera en los casos de aumento de valor generado a partir de:
1) cambios de categoria de suelo. Cuando se autoriza el cambio de
categoria de suelo de un inmueble, la valorizaciéon se define como el
cinco por ciento 5% de la edificabilidad total atribuible al &mbito.
Asimismo, se aplicarda la valorizacibn a los predios que son
recategorizados de suelo Rural a suelo Suburbano de actividades
productivas y de servicio. Para los predios que fueron recategorizados
en ajuste de las definiciones de la Ley 18.308 del 18 de junio de 2008
no aplicara la recuperacién de valorizacion.

2) cambios de usos de suelo (se reglamentard a través de la
Ordenanza Departamental).

3) fraccionamientos o reparcelamientos que impliquen la creacién de
calles publicas y/o espacios publicos.



68.1. En todos los casos, las sumas percibidas seran destinadas al
Fondo de Gestion Urbana, conforme a los criterios establecidos en el
Decreto de la Junta Departamental N°6 del 11 de noviembre de 2010
(articulo 19.7), y la Resolucion N° 11/04996 de 29 de setiembre de
2011; y se determinara en forma conjunta con la efectivizacidon del
cambio establecido por el

Instrumento, estableciendo la obligacién del pago en todos los casos,
ante acciones sobre el padrén -como ser compra-venta del inmueble,
arriendo del inmueble, gestion de fraccionamiento, gestion de
viabilidad-habilitacién comercial o industrial, permiso de construccién,
o similares- o a iniciativa de propietario. La Intendencia establecera un
registro departamental, a los efectos de asentar los padrones que se
encuentren en situacion de “pago pendiente por concepto de
valorizacion”.

Articulo 69. Mayores aprovechamientos.

En forma excepcional, la Intendencia de Canelones podra autorizar con
anuencia de la Junta Departamental, el ejercicio del derecho de
construir por encima del aprovechamiento dispuesto, en aquellos casos
gue asi se solicite y sea debidamente fundamentado en razones
técnicas y de ordenamiento territorial a criterio de la Secretaria de
Planificacion, conforme con el articulo 60 de la Ley 18.308 del 18 de
junio de 2008. En todos los casos, las sumas percibidas seran
destinadas al Fondo de Gestién Urbana -definido en articulo anterior- y
seran cuantificados conforme a Reglamentacién del Fondo de Gestidn
Urbana.

Capitulo II

Seguimiento y control

Articulo 70. Coordinacion y Seguimiento

La coordinacién y seguimiento del plan estardn a cargo de Secretaria
de Planificacion de acuerdo a sus cometidos en coordinacién con la
Comision Asesora Departamental en Ordenamiento Territorial
(CODAOQT).

Articulo 71. Mesa Articuladora del Distrito

Esta mesa sera érgano de articulacién, promocion y asesoramiento en
relacion a la puesta en practica y coordinacién de las operaciones del
Plan.

El Intendente reglamentara su integracidon, contemplando en su
integracion la participacion de la Agencia de Promocién a la Inversion,
direcciones generales, Secretaria de Planificacién, Municipios (afectados
por el area de actuacidn) y representantes del ambito privado.

71.1- Cometidos de Mesa Articuladora del Distrito:



a. Dar tramite por la via que entienda mas conveniente a toda
propuesta publica o privada que presentada en la Intendencia de
Canelones esté relacionada con el Plan.

b. Generar los insumos para la Promocidn a nivel nacional e
internacional del distrito.

c. Elaboracién de la Memoria Anual

d. Participar en las instancias de monitoreo, revision o modificacién del
Plan.

e. Evaluar los procesos de coordinacidon interna e informacidon entre
oficinas y departamentales, a que dé lugar la gestién del Plan.

f. Evaluar los criterios comunes de coordinacién con otros entes
publicos y con el sector privado en vistas a la ejecuciéon del Plan.

Articulo 72: Sistema de Indicadores. Se establecerda un sistema de
indicadores en conjunto con el sistema departamental.

TiTULO V

Disposiciones finales

Articulo 73. Cuestiones no previstas e interpretaciones. Las
cuestiones que se susciten relativas a la subdivision de tierras, u otros
aspectos no previstos en el presente Plan, seran resueltas por la
Intendencia Departamental previo dictamen de la Oficina Técnica del
Plan Parcial Distrito Ruta 5. La Intendencia Departamental interpretara
las disposiciones del PPDPR5 con el asesoramiento de dicha Oficina
Técnica y el de sus servicios técnicos competentes.

Articulo 74. Control Territorial.

El Gobierno Departamental ejercera la policia territorial en el ambito
del Plan, en los términos dispuestos en los Articulos 68 y siguientes de
la Ley 18.308 del 18 de junio de 2008, aplicando en caso de
contravencion a las disposiciones del presente instrumento, las
sanciones que correspondan conforme con el Articulo 71 de |Ia
mencionada ley.

Articulo 75. Vigencia

El presente Plan entrard a regir a los quince dias siguientes a la
promulgacién del decreto respectivo por parte del Intendente
Departamental de Canelones. Su plazo sera de 20 afios, no obstante lo
cual sus disposiciones se mantendran en vigencia mientras no sean
aprobadas otras que las sustituyan. Los contenidos del Plan seran
revisados una vez hayan transcurridos 3 afios desde su promulgacion.
A partir de dicha revision inicial, sera revisado periédicamente cada 5
anos, o en cualquier otro momento, a iniciativa fundada del Intendente



o de la Junta Departamental.

Los Municipios podran solicitar al Intendente haga uso de dicha
iniciativa cuando lo consideren conveniente.

Entre otras, son causales de revision del Plan las siguientes
circunstancias:

a) aprobacion de otros planes departamentales o nacionales que
puedan afectar al ambito de actuacién.

b) revision de los programas y proyectos definidos en el presente
Decreto Departamental.

c) existencia de nuevos procesos que impacten en el territorio.

Articulo 76. Determinaciones no sustanciales.

Declaranse como determinaciones no sustanciales (Articulo 29 inciso
final Ley 18.308 del 18 de junio de 2008) los ajustes que requiera el
texto o cartografia para su correcta aplicaciéon, en tanto ello no
impliquen desnaturalizacién de las disposiciones del presente Plan, los
cuales seran aprobados por la Junta Departamental a iniciativa del
Intendente.

Articulo 77. Efectos de la entrada en vigor del instrumento.

Los efectos previstos en los literales a), b), c), d), e) y f) del Articulo
27 de la Ley 18.308 del 18 de junio de 2008 comenzaran a regir a
partir de la fecha de vigencia indicada en el articulo anterior, sin
perjuicio de las autorizaciones concedidas en el pasado que estuvieren
vigentes a la fecha.

Articulo 78. Derogaciones.

78.1- Derdgase el Decreto de la Junta Departamental N° 88 de fecha
19 de noviembre de 1993, y su modificativo N° 57 de fecha 6 de junio
de 1997.

78.2- Asimismo se declaran inaplicables para el ambito territorial del
presente Plan, todas las disposiciones departamentales que se opongan
al presente decreto.

Articulo 79.- Anexos

Forman parte del presente decreto, los siguientes Anexos:
Anexo 1: CARTOGRAFIA

Anexo 2: PEC - PLAN ESTRATEGICO CANARIO

Anexo 3: DIRECTRICES DEPARTAMENTALES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Anexo 4: Consultoria DELLOITTE



Articulo 80. Registrar.”
2. Registrese y apliquese el articulo 72 del Reglamento Interno en la
excepcidn prevista en el inciso 3.

Vi
ALE'ANDRA GUINHEIX

Presidenta

JA

AGUSTIN MAZZINI
Secretario General



