?m “CANELONES, CUNA DE LA BANDERA NACIONAL”

CANELONES

Junta Departamental
de Canelones

Canelones, 21 de setiembre de 2012.

VISTO: los presentes obrados remitidos por la Intendencia de Canelones,
solicitando la aprobacion del Estatuto rector del Parque Industrial de Pando.

RESULTANDO: I) que es decision de la Administracion de afrontar el
desarrollo y puesta en funcionamiento del Parque Industrial de Pando;

II) que dado el cronograma de acciones propuesto para su
puesta en funcionamiento, deberd hacerse en forma directa por la Intendencia,
mas alla de que en un futuro puedan definirse otras formas de administracion del
emprendimiento;

[II) que esta tarea ha sido encomendada a la Comisidn
Especial “Agencia Canaria para el Desarrollo”, en adelante la Agencia o Agencia
Canaria;

IV) que la legislacion relativa a los Parques Industriales y su
Reglamentacion definen una serie de requisitos para la aprobacion y puesta en
funcionamiento;

V) gue el mencionado proyecto debe tener aprobacién de
esta Junta Departamental, ya que toma definiciones y habilita acciones que
requieren el respaldo expreso de dicho Cuerpo;

VI) que se ha realizado un primer llamado publico a
interesados en instalarse en forma simultanea al desarrollo de la infraestructura y
al proceso de aprobacién del parque frente a las autoridades ministeriales
correspondientes;

CONSIDERANDO: 1) que la Comisibn Permanente N° 6 “Industria y
Turismo” recibié en sesion de fecha 10/9/12 a representantes de la Agencia
Canaria para el Desarrollo, a fin de ampliar informacion respecto al proyecto;

) que asimismo, la Comision Permanente N°1
“Asuntos Internos, Legales, Econdmico-Financieros”, solicitd informes a la
Comuna y a Asesoria Juridica, los cuales se agregaron a los presentes obrados;

) que este Cuerpo estima pertinente aprobar el

Estatuto, realizando las siguientes modificaciones al mismo:
a) en el Articulo 34 se agrega a continuacion de “...necesarios,” lo siguiente
“sin perjuicio de las facultades que le confiere el Art. 5 del presente

Decreto a la Agencia Canaria para el Desarrollo,”

b) en el Articulo 56 se cambia donde dice “la Junta Departamental a

iniciativa del Intendente” por “el Gobierno Departamental”.

c) en el Articulo 6 donde dice..."Intendencia Municipal’...debe decir:

... Intendencia de Canelones”... y en ..."Ministerio de Industria y
Energia.” debe decir....”"Ministerio de Industria, Energia y Mineria,
agregandose in fine, dando cuenta a la Junta Departamental.”

ATENTO: a lo precedentemente expuesto, a lo establecido en el Articulo
273 Nral. 1° de la Constitucion de la Republica y Articulo 19, Nral. 12 de la Ley
Organica Municipal N° 9515, la Junta Departamental,



DECRETA

l.- Apruébase el Estatuto rector del Parque Industrial de Pando, el que
establecera lo siguiente:

‘ESTATUTO RECTOR DEL PARQUE INDUSTRIAL DE PANDO

Art. 1.- (NORMATIVA APLICABLE) EI proceso de instalacion y el marco de
funcionamiento del Parque Industrial Pando se ajustara al régimen promocional
establecido por la Ley de Inversiones No. 16.906 de 7 de enero de 1998, la Ley de
Parques Industriales No. 17.547 de 22 de agosto de 2002 y su Decreto
Reglamentario No. 524 / 005 de diciembre de 2005; asi como por todas las
normas nacionales y departamentales aplicables.

Art. 2.- (PLAZO Y UBICACION FiSICA) El Parque Industrial Pando se
instalara en los padrones suburbanos Nros. 5154, 5160, 5161, 5162 y 5166 de la
localidad de Pando y por un plazo de 99 afios.

Art. 3.- (ORGANO DECISOR) Su desarrollo y decisiones estratégicas
estardn a cargo de la Intendencia de Canelones, a través de la Agencia Canaria
para el Desarrollo, y eventualmente en la dependencia a la que se le asignen esas
funciones en el futuro. La sede administrativa del Parque Industrial Pando se
constituird en las oficinas de la Agencia Canaria para el Desarrollo.

Sin perjuicio de la sede central, se podran constituir oficinas administrativas en la
sede operacional del Parque Industrial en cuanto sean requeridas para el
desarrollo de la gestién del mismo.

Art. 4.- (CAPACIDADES) La Agencia tendra competencia para el desarrollo
y administracion del Parque, podra gestionar, administrar, realizar, coordinar y
controlar todo lo conducente al establecimiento, organizacion, desarrollo y
funcionamiento del Parque Industrial. Sus decisiones deberan ser aprobadas por
resolucién del Sr. Intendente y se tomaran por mayoria simple de votos de los
integrantes designados por éste, y seran apelables ante el mismo, por cualquier
titular de un interés legitimo presuntamente vulnerado dentro de los diez dias
habiles siguientes al conocimiento de la decision tomada.

Art 5.- (COMPETENCIAS) A titulo de ejemplo, y sin que se agote en estas, las
competencias de la Agencia seran:

La coordinacion de la gestion del Parque Industrial con la politica industrial
departamental.

La propuesta de Plan Director y de los proyectos especificos que
constituiran el Parque Industrial, que seran sometidos a la aprobacién de la
Intendencia.

La fiscalizacion del cumplimiento del Plan Director y de los proyectos
especificos integrantes del mismo.

La planificacion, la direccion y el control de los servicios publicos y privados
gue le fueren encomendados o que considerare necesario realizar.

La gestion de créditos que requiriere su operacion.

La toma de acciones necesarias para preservar el medio ambiente,
controlando las distintas causas potenciales directas e indirectas generadas
por la actividad fabril del Parque Industrial, sin perjuicio de las
competencias naturales nacionales y departamentales. En este aspecto
debera requerir la asistencia técnica de la Intendencia.

La interpretacién de este Estatuto y del Reglamento General, la resolucion
de cualquier cuestion o aspecto no mencionado en los mismos, y el
ejercicio de las facultades requeridas para su estricto cumplimiento.



Evaluar los proyectos de instalaciéon de empresas y autorizar su instalacion
en el Parque; y, en consecuencia tomar la iniciativa ante el Intendente para
enajenar, arrendar o ceder las parcelas correspondientes a los
emprendimientos a instalarse en el Parque.

Negociar los precios de venta, arrendamiento o canon por parcela, asi
como la cuantia de los gastos comunes a los emprendimientos y los precios
por los servicios que se prestan.

Establecer los mecanismos de administracién del Parque que entienda mas
convenientes para los intereses de la Administracion, con autorizacion del
Intendente; lo que podra realizar directamente, crear una figura juridica de
derecho privado para ese fin o establecer concesiones para el
gerenciamiento de la actividad, en el marco de la anuencia otorgada por la
Junta Departamental de Canelones.

Definir o aprobar el plan de negocios y las estrategias comerciales,
buscando la autosustentabilidad del emprendimiento, el impacto esperado
en el desarrollo de la regidon y los demas objetivos trazados por la
Intendencia.

Contratar con los Entes del Estado u operadores privados todos aquellos
servicios necesarios para el funcionamiento del Parque, asi como hacer
gestiones frente a autoridades nacionales tendientes al mejor
funcionamiento del Parque y a la racionalizacién de los servicios que deben
prestarse.

Establecer, en acuerdo con el Intendente, el destino de las utilidades que
puedan generarse; priorizando la reinversion y mejora del Parque, la mejora
continua en eficiencia y eficacia de los servicios prestados, el impacto
directo en la comunidad y su eventual ampliacion.

Llevar adelante todas aquellas acciones necesarias para mejorar los
servicios o proteger los intereses del Departamento.

Art. 6.- (REGLAMENTO) La Agencia confeccionara el Reglamento General del
Parque Industrial, que regulard aspectos de detalle de su funcionamiento. El
mismo debera ser aprobado por la Intendencia de Canelones y por el Ministerio de
Industria, Energia y Mineria, dando cuenta a la Junta Departamental.

Art. 7.- (CONTENIDOS MINIMOS) El Reglamento General referira entre otros
aspectos a los siguientes:

Dias laborables y horarios de actividad
Orden y tranquilidad

Normas edilicias

Vigilancia y seguridad

Salubridad

Ingreso, egreso y circulacion de bienes y de personas, tanto vehiculares
como peatonales

Normas complementarias sobre conexion a los servicios publicos
Normas sobre tratamiento de efluentes

Formulario tipo de presentacion de solicitud de instalacion en el Parque
Industrial

Formulacién de guia de confeccion del proyecto de inversién a presentar
por los solicitantes de radicacion en el Parque Industrial

Criterios de asignacion de las inversiones y gastos a cargo de los usuarios
del Parque Industrial.

Art. 8.- (FORMA DE DECISION) Sus decisiones se tomaran por mayoria
simple de votos y seran apelables ante el Intendente de Canelones. El listado de



asuntos u Orden del Dia debera distribuirse con al menos 48 horas de anticipacion
a la reunion, para lo cual sera valida la distribucion mediante el correo electronico
oficial.

Art 9.- (ORGANO ADMINISTRADOR) La Administracién podra ser ejercida
directamente por el equipo de Direccion de la Agencia, o podra crearse una figura
de derecho privado exclusivamente para este fin, o acordarse el gerenciamiento
privado de la actividad cotidiana del Parque. Mientras no se establezca un
mecanismo diferente, la Gerencia General del Parque estara bajo la
responsabilidad del Presidente de la Agencia Canaria para el Desarrollo.

Art. 10.- (FACULTADES DEL ADMINISTRADOR) EI administrador podra, y sin
gue la enumeraciéon sea exhaustiva:

Contratar al personal necesario para el desarrollo de las tareas y servicios
comunes que integran la propuesta comercial ofertada a las empresas a
instalarse; pudiendo hacerlo bajo el régimen del derecho privado o prestarlo
con personal de la Intendencia, si asi lo dispone el Intendente.

Contratar empresas para la prestacion de servicios comunes al Parque o
especificos para la administracion del mismo.

Establecer los mecanismos de cobro compulsivo que entienda necesarios
ante la mora, asi como iniciar las acciones judiciales necesarias para
proteger los intereses de la Administracion, incluyendo aquellas tendientes
al desalojo.

El desarrollo de los aspectos contables de la gestion administrativa del
Parque Industrial.

La elaboracion de presupuestos.

La produccién de informes peridédicos sobre su gestion, o los que le sean
requeridos.

La promocién de instalacion de usuarios en el Parque Industrial.

Art 11.- (CONTABILIDAD) Los procedimientos administrativos y contables que
se llevaran por parte del Administrador seran los habituales de contabilidad
empresarial, no obstante lo cual la Intendencia podra imponer, adicionalmente y
en todo momento, el establecimiento de procedimientos administrativos y
contables que se ajusten a requerimientos especificos de la contabilidad publica.

Art. 12.- (ORGANO DE CONTROL) El Control Interno sera ejercido por la
Unidad de Auditoria Interna de la Intendencia de Canelones, dependiente del Sr.
Intendente. De ser necesario, éste podra requerir la ayuda de la Auditoria Interna
de la Nacién o del Tribunal de Cuentas de la Republica en su caso.

Art. 13.- (ORGANO DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS) Todas las
controversias que puedan surgir seran apelables ante la Agencia Canaria para el
Desarrollo, la Direccion General Juridico Notarial y subsidiariamente ante el
Intendente de Canelones, y deberan ser resueltas dentro de los 150 dias de
presentadas manteniéndose la situacion incambiada hasta tanto esto no se
produzca. Excepcionalmente el Administrador, dando cuenta inmediata a la
Agencia, o la Agencia misma, podran disponer la inmediata suspension de
actividades cuando se presuma un potencial dafio ambiental o acciones tendientes
al incumplimiento de la normativa nacional o departamental.

Art. 14.- (ASAMBLEA DE USUARIOS) Habra una Asamblea de Usuarios del
Parque, que se integrara con aquellas personas fisicas o juridicas que hayan
suscrito contratos aprobados de radicacion en el Parque Industrial.

La representacion y el voto seran de uno por empresa instalada.

Art. 15.- (CONVOCATORIA) La Asamblea podra ser convocada a instancias de
la mitad mas uno de sus miembros o de la Comisidn Administradora, con



indicacion del Orden del Dia, con una antelacién del0 dias a la fecha que se fijare
para la reunion.

Art. 16.- (FUNCIONAMIENTO) La Asamblea de Usuarios sesionara en primer
llamado con la mayoria simple de sus componentes.

En segundo llamado sesionara con los miembros presentes.
La asistencia podra ser personal o por representante debidamente autorizado.

Art. 17.- (VOTO) La Asamblea de Usuarios tomara resoluciones por el voto de
la mayoria simple de miembros presentes en ella.

Tendran derecho a voto en la Asamblea de Usuarios aquellos usuarios que se
hallaren al dia en el cumplimiento de sus obligaciones pecuniarias con el Parque
Industrial hasta 30 (treinta) dias anteriores a la fecha de la reunion. Quienes no se
hallaren al dia, tendran derecho a voz, pero no a voto.

Art. 18.- (ACTAS) La Asamblea de Usuarios registrara sus actuaciones en un
Libro de Asambleas foliado, firmandose al pie.

Art. 19.- (FUNCIONES Y DERECHOS) Seran cometidos y derechos de la
Asamblea de Usuarios:

1. Emitir opinidn y asesorar al administrador o a la Agencia en aquellos temas
en que ésta se lo requiera

2. Proponer al administrador o a la Agencia iniciativas para el mejor desarrollo
de las actividades del Parque

3. Emitir opinion al administrador o a la Agencia sobre modificaciones a este
Estatuto y al Reglamento General del Parque Industrial

4. Proponer al administrador o a la Agencia modificaciones a este Estatuto y al
Reglamento General del Parque Industrial

5. Proponer modificaciones a los criterios de asignacibn de gastos e
inversiones que resulten del desarrollo de las actividades del Parque
Industrial

Art. 20.- (DESTINO DEL PARQUE) El predio del Parque Industrial ser& utilizado
para:

1. Radicacion de industrias y actividades complementarias.
2. Obras y servicios, publicos y privados.

3. Transito de vehiculos y peatones.

4. Espacios verdes de uso general.

Art 21.- (OTROS USOS) Ademas de operaciones industriales podran realizarse
operaciones de almacenaje, acondicionamiento, seleccion, clasificacion,
fraccionamiento, armado, desarmado, manipulacién o mezcla de mercaderias o
materias primas, siempre que estén exclusivamente asociadas a las actividades
industriales del Parque Industrial.

Art. 22.- (PROHIBICION DE ACTIVIDADES) Queda prohibido a las empresas
que se instalen, el comercio al por menor dentro del Parque Industrial, salvo aquel
comercio destinado al funcionamiento de sus propios emprendimientos.

Art. 23.- (PROHIBICION DE USO RESIDENCIAL) Las construcciones que
existan dentro del Parque Industrial no podran ser destinadas a casa habitacion,
salvo cuando ello se requiriere para asegurar la custodia, el funcionamiento y el
mantenimiento del Parque Industrial y de las empresas que alli se instalen. Podran
levantarse construcciones para alojamiento con caracter accesorio vinculadas a la
ejecucion de las obras del Parque Industrial, con el fin de posibilitar servicios de
vigilancia, control u otros semejantes.

Art. 24.- (PROHIBICION DE CONSTRUCCIONES) No podran levantarse
construcciones precarias o transitorias, salvo las que fueren necesarias durante
las edificaciones de los emprendimientos, y mientras duraren dichas edificaciones.



Art. 25.- (REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA) Las parcelas destinadas a
los emprendimientos tendran una superficie minima de 2.500 metros cuadrados y
podran ser enajenadas a los precios fijados en funcién de valores de mercado del
suelo, de la infraestructura desarrollada para servirlas, de su ubicacién dentro del
Parque, etc., el cual sera fijado por la Agencia Canaria para el Desarrollo en cada
oportunidad. Podran también arrendarse en un valor establecido con idéntico
criterio, por plazos no menores a 5 afios. La Agencia evaluara, en la medida en
que exista demanda, el habilitar la opciébn de arriendo con opcién a compra
(leasing).

Art. 26.- (EXCEPCIONES) Como mecanismo de excepcion, si la Agencia lo
entendiera necesario y el Intendente estuviera de acuerdo, podran cederse
parcelas a titulo gratuito para aquellos emprendimientos que se entienda tienen un
fin estratégico para el desarrollo de las comunidades vecinas, o0 un componente
social que lo amerite. Estas cesiones operaran exclusivamente sobre el suelo y
seran necesariamente precarias y revocables sin derecho a indemnizacion de
especie alguna.

Art. 27.- (REGIMEN DE TRANSMISION) La propiedad sera de libre
transmision, siempre y cuando el comprador esté de acuerdo con el destino que
deben tener las parcelas y acepte el Estatuto y Reglamento de operacion del
Parque y obtenga las aprobaciones correspondientes por parte de las autoridades
nacionales, departamentales y del Administrador del Parque. De igual modo
podran transferirse los arrendamientos, agregandose ademas el requisito de
satisfacer las garantias necesarias.

Art. 28.- (DESTINO DE LAS MEJORAS DE LOS PREDIOS) En el caso de
rescision de arrendamientos, cesiones o eventuales arrendamientos con opcién a
compra, las mejoras introducidas seran de propiedad de la empresa instalada,
excepto aquellas que no puedan o quieran ser removidas, en cuyo caso la
propiedad pasara a la Intendencia, sin que exista derecho a indemnizacion alguna
por ellas.

Art. 29.- (FACTORES DE OCUPACION) La ocupacion por cualquier concepto
por las parcelas del Parque Industrial, asi como por todas las demas afectaciones
urbanisticas no superara el 90% de la superficie de la misma. Los espacios libres
que resultaren como consecuencia de los retiros antes previstos se parquizaran,
pudiendo destinarse a estacionamientos retiros frontales, manteniendo la
permeabilidad del suelo.

Art. 30.- (ESPACIOS PUBLICOS INTERNOS) Las areas destinadas a transito
de vehiculos y peatones, y espacios verdes de uso general permaneceran en el
dominio publico del Parque Industrial.

Las areas destinadas a servicios publicos o privados permaneceran en el dominio
publico del Parque Industrial, si esos servicios fueren prestados directamente por
su administracion.

Si los servicios fueren prestados indirectamente por medio de permisarios 0
concesionarios, o su prestacion fuere competencia de entes de Derecho Publico,
podra otorgarseles la posesion y uso de estas areas por las formas de Derecho
Publico o Privado que se estimaren mas convenientes, atendiendo a los
requerimientos de esas prestaciones.

Solamente se otorgara la propiedad de estas areas cuando tratandose de entes de
Derecho Publico o prestatarios de servicios publicos, éstos requirieren tal dominio
por tratarse de un requisito condicionante de su participacion.

Art. 31.- (NORMATIVA EDILICIA APLICABLE) Las construcciones e
instalaciones a realizarse en el predio del Parque Industrial deberan respetar las
normativas vigentes emanadas de la Intendencia, y las que en su caso entienda
necesario extender la Comisidon Administradora, en acuerdo previo con las
correspondientes Direcciones de la Intendencia de Canelones.



Art. 32.- (RECURSOS INICIALES) La Intendencia proveera a la Agencia, en la
fase de instalacion y desarrollo del Parque Industrial, los recursos humanos,
técnicos y financieros que requiera para el cumplimiento de sus cometidos. La
Agencia podra también acordar con las empresas a instalarse el desarrollo de la
infraestructura necesaria bajo la modalidad mas conveniente para los intereses de
la Administracion,lo que debera ser refrendado por resolucion del Intendente.

Art. 33.- (SERVICIOS A PROVEER) La Administracion garantizara que se
proveera de al menos los siguientes servicios:

1. Administraciéon centralizada del Parque.

Cercado perimetral, vigilancia y control de acceso al Parque en forma
permanente.

3. Sistema de camineria y circulacion, comprendiendo redes principales,
secundarias, perimetrales y de emergencia; todas ellas de una calidad
acorde al uso previsto.

4. Alumbrado de uso comun en camineria, perimetrales y areas verdes.

5. Provision de Sub-estacion con capacidad para disponer de energia en
cantidad y calidad suficiente.

6. Red de tuberias para conexion de Agua Potable asi como sistemas de riego
centrales, u otras alternativas disponibles en funcion de la demanda.

7. Canalizacion y tratamiento de aguas pluviales.

8. Red de tuberias para Conexion a sistema de saneamiento en los predios
para evacuacion de efluentes, los que deberan ser previamente tratados
por cada emprendimiento para llevarlos a la calidad y volimenes maximos
dispuestos por OSE.

9. Disponibilidad de Red de Conexidn Telefonica y de datos en cada predio.

10. Servicio de Emergencia Médica comun al parque, mas alla de la obligacion
legal de cobertura de cada empresa.

11.Sistema central de prevencion de incendios, como soporte al necesario de
cada emprendimiento.

12.Espacios comunes para restauracion, los que podran ser concesionados;
asi como salas de reuniones y/o conferencias con capacidad variable para
uso comun.

13.Espacios de estacionamiento para vehiculos livianos.
14.Mantenimiento y limpieza de espacios comunes.

15. Tratamiento de residuos y disposicion final de los mismos en acuerdo con la
Intendencia.

Art. 34.- (EFLUENTES) Los efluentes industriales de toda naturaleza seran
controlados y manipulados en forma directa por los usuarios que los generan, de
acuerdo a las normas vigentes a nivel nacional y departamental.

Cada usuario sera responsable de su propio pretratamiento de efluentes, en
cuanto a adecuacion a las normas y posterior vuelco al colector dispuesto para tal
fin. Anualmente debera presentar resultados de analisis independientes en base a
muestras tomadas al azar con una frecuencia no menor a seis meses.

El Administrador podra en todo momento encargar los muestreos que considerare
necesarios, sin perjuicio de las facultades que le confiere el Art. 5 del presente
Decreto a la Agencia Canaria para el Desarrollo, asi como autorizar a él o los
organismos competentes a llevar adelante esa tarea si éstos lo requirieran. Los
costos generados por estos analisis seran de cargo del Administrador o del Ente o
servicio que lo requiera en tanto sus resultados fueren normales; en caso



contrario, estos costos seran absorbidos por el usuario responsable, pudiendo
recaer sobre éste las sanciones que se establezcan.

Art. 35.- (SERVICIOS PRIVADOS) Los servicios privados del Parque Industrial
comprenderan entre otros:

Comidas, descanso, actividades culturales, sociales, recreativas

Depdsito

Pesaje de vehiculos

Instruccion y capacitacion técnica

Guarderia

Servicios de asesoria financiera

Sucursal bancaria

Exposicion permanente o transitoria de productos industriales o artesanales

Otros servicios similares que la Agencia o la Asamblea de Usuarios pueda
sugerir

Estos servicios podran ser prestados directamente por el Parque, excepto la
sucursal bancaria, o ser concesionados, pero su utilizacion dara derecho al cobro
de los precios establecidos, no integrandose a los costos operativos comunes.

Articulo 36.- (OBRAS DE INFRAESTUCTURA) Seran las destinadas a:

Cercamiento perimetral del parque e instalaciones de acceso, vigilancia y
control.

Camineria interna, conexion a la via publica y areas de estacionamiento de
uso comun.

lluminacién del predio, acceso y entorno cercano.
Evacuacion de aguas efluentes y pluviales.
Disponibilidad de servicios de telefonia.

Articulo 37.- (OBRAS DE INTERES COMUN E INVERSIONES DE
EQUIPAMIENTO) Seran las destinadas a:

Uso de la Comision Administradora.

Uso de entes publicos, privados o mixtos de provisién de energia eléctrica,
provision y evacuacion de agua y telefonia, y provision de otros servicios de
tipo operativo, de interés comun para el Parque Industrial.

Servicios de interés general de cualquier naturaleza.
Parquizacion de los espacios verdes de uso comun.

Articulo 38.- (INVERSION EN OBRAS PUBLICAS) Las inversiones en
comunicaciones, energia eléctrica, agua y saneamiento se entenderan referidas a
la conexion desde las redes nacionales hasta la entrada a los lotes de los
usuarios.

Articulo 39.- (CONTRIBUCION A SERVICIOS PUBLICOS) Los gastos
indirectos originados por servicios publicos del Parque Industrial seran
prorrateados y pagados por los usuarios, segun establezca el Reglamento
General del Parque Industrial, considerando alguno de los siguientes criterios o
una combinacion de ellos:

Superficie de las parcelas ocupadas.
Consumo, utilizacion o demanda prevista por los usuarios.

Personal ocupado o a ocupar por los usuarios, segun los proyectos
aprobados.

Reparto a partes iguales entre los usuarios del servicio.



Cuando se tratare de gastos sélo imputables a uno o alguno de los usuarios, sélo
seran soportados por éstos, conforme a los criterios indicados anteriormente.

Articulo 40.- (INVERSION EN OBRAS PRIVADAS DE INTERES GENERAL)
Los costos de inversidn en obras privadas de interés general del Parque Industrial
seran de cargo de su administracion o del concesionario interesado en
desarrollarlos.

Articulo 41.- (SOLICITUD DE INSTALACION DE USUARIOS) Las empresas
industriales o de servicios conexos que soliciten su instalacion en el Parque
Industrial deberan presentar ante la Agencia, para su aprobacion, un Proyecto de
Inversion que refiera a los aspectos comerciales, técnicos, economico-financieros,
sociales, edilicios y medioambientales del emprendimiento, que sera sometido a
estudio. Paralelamente deberan realizar las tramitaciones necesarias ante las
autoridades nacionales y departamentales, de acuerdo al tipo de emprendimiento
y a la normativa que lo rige.

Articulo 42.- (PEQUENOS EMPRENDIMIENTOS) En el caso de Microempresas
o Pequefias Empresas se requerira presentar la informacion a que refiere el Art.
13° del Decreto del Poder Ejecutivo N° 524/005 del 19 de diciembre de 2005.

Seran de aplicacion los dos incisos finales de dicho Articulo 13°, realizandose por
la Agencia la calificacion a la que refiere el inciso final.

Articulo 43.- (ANTECEDENTES Y SOLVENCIA EMPRESARIAL) Los
solicitantes de instalacion en el Parque Industrial deberan acreditar buenos
antecedentes empresariales y solvencia econdmica para llevar a buen término el
emprendimiento. Podran requerirse garantias adicionales del cumplimiento de la
realizacion del proyecto y produccion propuesta.

Articulo 44.- (APROBACION DE INSTALACION) La aprobacion de instalacion
de usuarios en el Parque Industrial correspondera a la Agencia, evaluando la
informacion presentada por los solicitantes, y la compatibilidad de sus propuestas
empresariales con la naturaleza y caracteristicas del Parque Industrial.

Articulo 45.- (PLAZO DE FORMALIZACION) Notificadas las resoluciones
favorables, los solicitantes de radicacién deberan manifestar su conformidad en un
plazo de 15 (quince) dias habiles desde su notificacion. Los contratos de
radicacién deberan suscribirse al cabo de ese plazo y el inicio de obras de
instalacion debera hacerse dentro de los 90 (noventa) dias subsiguientes.

Articulo 46.- (CAMBIO DE USUARIO) Los usuarios del Parque Industrial
tendran derecho a transferir a terceros interesados la empresa que hubieren
instalado en el mismo.

Para esto, los adquirientes deberan reunir los requisitos generales exigidos para
usuarios originales.

La transferencia de la empresa no alterard las condiciones de instalacion y en el
caso que se prevea el cambio de giro parcial o total para la empresa adquirida,
deberan cumplirse los requisitos y formalidades exigibles para un nuevo usuario.

Articulo 47.- (DERECHOS DE LOS USUARIOS) Son derechos de los usuarios:

1. Acceder satisfactoriamente a los servicios publicos y privados del Parque
Industrial que hubieren sido objeto de acuerdo.

2. Participar de las reuniones de la Asamblea de Usuarios con voz y voto, esto
altimo estando al dia con las obligaciones pecuniarias que les
correspondieren.

3. Solicitar ante la Agencia y/o el Intendente la resolucion de cualquier
diferencia que surgiere con otro u otros usuarios.

4. Transferir los derechos del acuerdo de instalacion a otros aspirantes a
usuarios, cumpliendo con los requisitos establecidos.

5. Retirarse del Parque Industrial por no acompafar las eventuales
modificaciones del Estatuto.



6. Disponer de las mejoras particulares que hubieren efectuado, en caso de
cese o resolucion del acuerdo de instalacion en el Parque Industrial.

7. Disponer libremente de su propiedad dentro del Parque, sin mas limitantes
gue las que establece el Estatuto.

Articulo 48.- (OBLIGACIONES DE LOS USUARIOS) Son obligaciones de los
usuarios del Parque Industrial:

ejecutar los planes de construccion, instalacion y produccion presentados y
aprobados, cumpliendo con los plazos establecidos

respetar en todos sus términos lo establecido en este Estatuto y en el
Reglamento General del Parque Industrial

informar en forma inmediata de la ocurrencia de cualquier alteracion en los
procesos productivos, accidentes o cualquier otro dato relevante que pueda
afectar al resto de los usuarios del Parque, a la Administracion, a la
Intendencia o al medio ambiente.

poseer Seguro que cubra Siniestros en instalaciones y operativa
particulares

cumplir puntualmente las contribuciones pecuniarias relativas a su predio
(pago de arriendo, leasing o compromisos de adquisicion), al costo de
inversiones y a los gastos de funcionamiento del Parque Industrial

satisfacer los adeudos a que se hicieren acreedores por concepto de
intereses punitorios, sanciones y multas

informar al Administrador los datos relevantes de su actividad

no transferir ni ceder total o parcialmente, por cualquier titulo o forma
juridica, sus derechos sobre las parcelas y sus mejoras durante la vigencia
de los contratos respectivos, sin cumplir previamente con lo establecido en
el Art. 27

presentar los informes relativos a efluentes que se establecen y permitir las
inspecciones que se dispongan

permitir el libre acceso a las inspecciones nacionales o departamentales
gue se dispongan sobre cada emprendimiento

El Administrador fijara plazos no menores a treinta dias para cumplir con lo
establecido en lo relativo a los pagos; vencidos dichos plazos, de persistir el
incumplimiento, se intimara el cumplimiento en un plazo perentorio, bajo
apercibimiento de ejercer el derecho de resolucién del contrato de instalacién en el
Parque Industrial y el eventual desalojo.

Art. 49.- (OBLIGACION DE CUMPLIMIENTO DE NORMAS) Los contratos de
instalacion de usuarios deberan contener expresamente la obligacion de ésos y de
sus eventuales sucesores de aceptar y cumplir este Estatuto, el Reglamento
General del Parque Industrial y las disposiciones que en su consecuencia dictare
el Administrador.

Art. 50.- (CLAUSULAS RESOLUTORIAS) Los acuerdos de instalacion de
usuarios en el Parque Industrial contendran en todos los casos la clausula
resolutoria por incumplimiento de los mismos, asi como por incumplimiento de
este Estatuto y del Reglamento General del Parque Industrial, con el posible retiro
de los beneficios promocionales otorgados oportunamente y las reliquidaciones
correspondientes.

Estos mismos acuerdos contendran asimismo en todos los casos la clausula
resolutoria por incumplimiento en la satisfaccion de los adeudos por
contribuciones, y por intereses punitorios y sanciones y multas a que los usuarios
se hicieren acreedores.

Igualmente se dispondra en todos los casos la clausula resolutoria a favor de
aguellos usuarios que:



no compartan las modificaciones del Estatuto que se realicen

demostraran lesién en el goce de los derechos acordados por decisiones de
la Administracion

demostraran lesion o perjuicios por el incumplimiento de la Administraciéon
de las obligaciones asumidas

Art. 51.- (CONTRALOR) El contralor del cumplimiento de las normas juridicas
referentes al Parque Industrial queda cometido a la Direcciéon General Juridico
Notarial de la Intendencia.

La Administracion del Parque Industrial sobre los usuarios 0 en su caso la
Intendencia sobre aquélla, podran intimar la adopciéon de las medidas que estimen
necesarias o adecuadas a efectos de que cesen o se corrijan aquellas situaciones
irregulares, contrarias a este Estatuto, al Reglamento General del Parque
Industrial y a las disposiciones de la Administracion, que afecten o puedan afectar
el funcionamiento normal del Parque Industrial o de las actividades industriales
gue en él se desarrollen.

Art. 52.- (OBLIGACION DE INFORMAR) Las empresas instaladas en el Parque
Industrial deberan suministrar anualmente a la Intendencia, o cuando ésta lo
disponga, datos relevantes acerca de su actividad: avance de inversiones,
situaciéon economica y financiera, niveles de produccion, ventas, ocupacion y
estimulos fiscales usufructuados.

Esta informacién sera trasladada al Ministerio de Industria, Energia y Mineria, en
el caso de aquellos usuarios que se hubieren acogido al régimen promocional de
la Ley de Inversiones 16.906 de 7 de enero de 1998 y de la Ley de Parques
Industriales No. 17.547 de 22 de agosto de 2002.

Art. 53.- (MULTAS) La desatencion por los usuarios a los apercibimientos que
se realicen sobre incumplimientos de las disposiciones generales, asi como el
incumplimiento de la obligacién de informar a que refiere el Articulo anterior, daran
lugar a la aplicacion de sanciones y multas que se graduaran segun la gravedad
de la infraccidn de que se trate.

Estas sanciones y multas seran aplicadas por la Agencia, pudiendo ser recurridas
en instancias subsidiarias ante ella misma y el Intendente.

Art. 54.- (MONTO MAXIMO DE MULTAS) Las multas tendran como limite
maximo en cada caso el 1 % (uno por ciento) del monto en Unidades Indexadas
del proyecto aprobado como inversion, por cada mes o fraccibn mayor a quince
dias de mora en el cumplimiento de las obligaciones de los usuarios.

En caso de reincidencia las multas podran ascender hasta el 3 % (tres por ciento)
del monto antes indicado.

Las multas se fijaran en el Reglamento General del Parque en Unidades
Indexadas, y seran abonadas a la cotizacion vigente en la fecha efectiva de pago.

Art. 55.- (INTERESES PUNITORIOS) El incumplimiento de las obligaciones
pecuniarias por arrendamientos, arrendamientos con opcién a compra o gastos
comunes, generara intereses punitorios a la tasa maxima legal.

Art. 56.- (MODIFICACION DEL ESTATUTO) La modificacion del presente
Estatuto sera realizada por el Gobierno Departamental y previo informe de la
Agencia sobre el nuevo proyecto; independientemente de quien hubiera ejercido el
derecho de iniciativa.

Art. 57.- (RECURSOS) La decision de modificacion del presente Estatuto que
se adoptare, sera recurrible ante la Junta Departamental, dentro de los 10 dias de
comunicada. El recurso soOlo podra ser interpuesto por titulares de derechos
legitimos que puedan ser afectados por la modificacién efectivamente realizada.

Art. 58.- (NORMAS GENERALES APLICABLES) Las actividades privadas de
explotacion industrial y de permiso o concesion de servicios privados en el Parque



Industrial quedan sujetas a las normas nacionales y a otras normas
departamentales establecidas respectivamente para las mismas.

Art. 59.- (INTERPRETACION Y VACIOS NORMATIVOS) La interpretacion de
este Estatuto estard a cargo de la Agencia, como organo decisorio del Parque
Industrial, pudiendo recurrirse la misma ante el Intendente. La resolucion de
cualquier cuestibn o0 aspecto no previsto en este Estatuto correspondera en
primera instancia al Administrador del Parque Industrial, pudiendo recurrirse la
misma ante la Agencia y el Intendente.

Art. 60.- (RESERVA DE ESPACIOS PARA USO EN PROYECTOS DE
INTERES DEPARTAMENTAL) La Administracion debera reservar hasta un 20 %
del espacio util efectivamente adjudicable para el desarrollo de aquellos proyectos
gue puedan ser de interés para la Intendencia o relevantes socialmente para la
comunidad en la que esta inserto el Parque; los que podran ser reducidos en
funcién de la demanda, en cuyo caso deberan restablecerse en la proyeccién de
crecimiento del Parque. La adjudicacion de estos espacios podra hacerse en
régimen de condominio para proyectos de menor envergadura que la superficie
minima de fraccionamiento establecida.

Se considera comprendido en esta reserva las adjudicaciones que puedan
hacerse en funcién de lo establecido en el Art. 26.

Art. 61.- (CONTRALOR NACIONAL DE INVERSIONES) La Intendencia
comunicara al Ministerio de Industria, Energia y Mineria, previo informe del
Administrador, toda informacion sobreviniente que sea pertinente sobre el
funcionamiento del Parque Industrial, una vez amparado al régimen promocional
de la Ley de Inversiones No. 16.906 de 7 de enero de 1998 y de la Ley de
Parques Industriales No. 17.547 de 22 de agosto de 2002, y sobre la situacion y
actividades de sus usuarios que a su vez se hubieren amparado posteriormente a
dicho régimen”.

Il.- Registrese y apliquese la excepcion prevista en el inciso 3° del Articulo 72
del Reglamento Interno, etc.
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